QUY CHE

QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
(Ban hanh kem theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta B¢ trudng Bé Xay
dung)

Chwong |
NHO’NG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung déi v&i nha chung cw dwoc dau tw xay dwng véi muc dich dé & va nha chung cw
c6 muc dich str dung hén hop diing dé & va st dung vao cac muc dich khac (trong d6 cé can ho dung dé
@, can hd dung lam co s& Iwu tra du lich theo quy dinh cta phap luét du lich, cong trinh dich vy, thwong
mai, van phong va cac cong trinh khac), nha & nhiéu tAng nhiéu can ho theo quy dinh ctia Luat Nha & sb
27/2023/QH15 (sau day goi chung |a Luat Nha &), cu thé 1a:

a) Nha chung cw thwong mai;

b) Nha chung cuw x& hdi, nha chung cu sir dung lam nha & cho lwc lwgng vi trang nhéan dan, trie nha
chung cw quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cw phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cw cii thudc tai san cong da dwoc céi tao, xay dwng lai;

d) Nha chung cw la nha & cong vuy;

e) Nha & nhiéu tAng nhiéu can ho quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cta Luat Nha &;

g) Nha & nhiéu tang nhiéu can hé quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 clia Luat Nha &, dap ng quy dinh vé nha
chung cw néu tai Diéu 142 cla Luat Nha &.

2. Khuyén khich ap dung cac quy dinh cia Quy ghé nay déi‘vé’i nha chung cw ci thudc tai san cong ma
chua duoc cai tao, xay dwng lai hodc nha & nhieu tang nhieu can hd khong thudc quy dinh tai diem e,
diém g khoan 1 Diéu nay.

3. Dbi voi nhél chupg cw xa hdi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nh? Iwu trd céng nhan éj theo hinh
thirc & tap thé nhiéu ngwoi trong mét phong thi khong thuéc pham vi diéu chinh clia Quy ché nay.

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Chi dau tw dy an dau tw xay dwng nha &; chii s& hiru, ngudi st dung nha chung cw; Ban quan tri nha
chung cw; don vi quan ly van hanh nha chung cw.

2. Co quan quan ly nha nwéc cé lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu.
3. Cé4c 6 chirc, ca nhan khac ¢ lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu.
Diéu 3. Giai thich tr ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngir dwdi day dwoc hidu nhu sau:

1. Nha chung cw & nha & dwoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 cla Luat Nha &.

2. Toa nha chung cw Ia mot khéi nha (block) doc 1ap hoac nhiéu khéi nha co chung két cdu xay dung
hoac chung hé thong ky thuat cong trinh dwoc xay dwng theo quy hoach va ho so dw an do co quan ¢
tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tap hop tir 02 toa nha chung cw tré lén dwoc xay dwng theo quy hoach va hd so
dw an do co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Nha chung cw c6 muc dich dé & 1a nha chung cu duoc thiét ké, xay dung chi st dung cho muc dich
dé o.

5. Nha chung cw c6 muc dich st dung hdn hop & nha chung cuw dwoc thiét ké, xay dwng dé s dung vao
muc dich & va str dung vao muc dich khac nhw lam van phong, dich vy, thwong mai.

6. Chl dau tw dw an dau tw xay dwng nha & la tb chirc dwoc lwa chon thue hién dw an dau tw xay dwng
nha & theo quy dinh cta Luat Nha &.

7. Chu s& hiru nha chung cw & chi s& hiru c&n hd chung cw, chl s& hivu phan dién tich khac khéng
phai can hd trong nha chung cu.

8. Nguwoi str dung nha chung cw 1a chii s& hiru dang truc tiép s& dung nha chung cuw hodc td chirc, hd
gia dinh, ca nhan dang st dung hop phap can ho, phan dién tich khac trong nha chung cw thong qua

hinh thirc thué, mwon, & nho, dwoc dy quyén quan ly, st dung hodc s dung theo quyét dinh ctia co

quan cé thdm quyén.



9. Dai dién chu s& hiru can h6 hoac dién tich khac khéng phai can hé trong nha chung cw la nguoi dai
dién cho chi s& hiru ctia méi can ho, méi phan dién tich khac khéng phai la can ho trong nha chung cw
hodc ngudi st dung hop phap néu chi sé hivu khdng st dung va cé van ban Gy quyén cé chi ky xac
nhan ctia chi s& hiru can hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cw (sau day goi chung la dai
dién chi s& hiru can ho).

10. Nha chung cw c6 mét chii s& hivu 1a nha chung cw chi cé mét chii sé hivu ddi véi toan bd nha chung
cw va khong cé phan chia phan sé hiru chung, phan sé& hivu riéng.

11. Nha chung cw c6 nhiéu chd s& hiru Ia nha chung cw cé tir hai chii s& hivu tré 1én, trong d6 ¢ phan
s& hiru riéng clia moi chd s& hivru va cé phan sé& hiru chung, st dung chung clia cac chu s& hiru.

12. Phan s& hiru chung clia toa nha chung cw 1a phan dién tich, cac hé thdng thiét bi, hé théng ha tang
ky thuat dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cda Luat Nha &.

13. Phén s& hiru chung clia cum nha chung cu I phan dién tich, cac céng trinh, hé théng thiét bi, hé
théng cong trinh ha tang ky thuat thuéc s& hiru chung, str dung chung cua cac cha s& hiru cym nha
chung cw, bao gébm bé nwéc, may phat dién, hé théng dun nwéc néng, didu hda st dung chung (néu

c6), bé phét, may bom nuwéc, san chung, vwdn hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac trong
khu virc cum nha chung cw dwgc xac dinh trong néi dung dw an dau tw xay dwng nha & dwoc phé duyét
dé str dung chung cho nhiéu tda nha nhap vao cum nha chung cuw.

14. Khu chirc nang can hd trong nha chung cw ¢ muc dich st dung hén hop dung dé & va cac muc dich
khac la khu c6 can ho dé & hoac két hop can ho dé & vacan ho dung lam co' s¢ Iwu tra du lich co cac hé
théng cap dién, cap, thoat nwéc, hé thong thang may, thang cuon, hé théng phong chay, chira chay, xtr
ly rac thai dwoc xay dwng theo hd so thiét ké da dwoc co quan c6 thdm quyen phé duyét theo phap luat
vé xay dwng dé phuc vu riéng cho khu can hd nay. Phan sé hiru chung ctia khu chirc nang can ho |a
phan dién tich, cac hé thdng thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 142 cta Luat Nha & nhwng chi
thudc s& hivru chung, st dung chung clia cac chd sé& hiru khu can ho.

15. Khu chirc nang kinh doanh dich vu trong nha chung cw ¢é muc dich st dung hén hop dung dé & va
cac muc dich khac khéng phai dé & la khu dung dé kinh doanh van phong, dich vu, thwong mai cé cac
hé théng cap dién, cap, thoat nwéc, hé théng thang may, thang cuén, hé théng phong chay, chiva chay,
xt ly rac thai dwoc xay dwng theo hd so thiét ké da dwoc co quan cé thAm quyén phé duyét theo phap
luat vé xay dwng dé phuc vu riéng cho khu chire nang kinh doanh van phong, dich vy, thwong mai nay.
Phan s& hiru chung cla khu chirc nang kinh doanh dich vu la phan dién tich, cac hé théng thiét bi quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 142 cla Luat Nha & nhwng chi thudc sé& hivu chung, str dung chung ctia
cht s& hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu.

Diéu 4. Nguyén tac quan ly, str dung nha chung cw

1. Nha chung cw phai dwoc str dung dung cdng nang, muc dich thiét ké va noi dung dw an dwoc phé
duyét.

2. Viéc quan ly, str dung nha chung cw duoc thye hién trén co s& tw nguyén cam két, théa thuan gitra
cac bén nhwng khoéng dwoc trai phap luat vé nha &, phap luat co lién quan va dao dirc xa hai.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cw dugc thye hién theo thoa thuén gitra chu sé hiry,
ngwc‘wi str dung nha chung cuw v&i don vi quan ly van hanh trén co s& cac quy dinh clia phap luat vé nha
&. Chu s& hiru, ngum st dung nha chung cw phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh, kinh
phi hoat dong clia Ban quan tri nha chung cw (sau day goi tat 1a Ban quan tri) va cac khoan phi, 1& phi
khac dé phuc vu cho qua trinh sir dung nha chung cw theo quy dinh cua Luat Nha &, Quy ché nay va
phap luat cé lién quan; phai chap hanh noi quy quan ly, st dung nha chung cw, quy dinh clia phap luat
vé nha &, Quy ché nay va phap luat cé lién quan trong qua trinh quan ly, st dung nha chung cu.

Viéc st dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phan s& hi*u chung ctia nha chung cw phai bao
dam dung muc dich, céng khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mét cho cac chd s& hiru, ngudi st dung nha chung cuw dé thue hién cac quyén va
trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, str dung nha chung cw theo quy dinh clia phap luat vé nha & va
Quy ché nay; trudng hop nha chung cw khdng bat budc phai thanh lap Ban quan tri theo quy dinh cla
Luat Nha & thi cac chll s& hiru, ngwoi str dung nha chung cu ty thda thuan phwong an quan ly nha
chung cw.

5. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cw dwoc gidi quyét theo quy
dinh cda Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat co lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw phai dwoc xt ly kip thi, nghiém minh
theo quy dinh cta phap luat.

7. Khuyén khich chii dau tw, Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh, chi s& hiru, ngudi st dung nha
chung cw ap dung tién bé khoa hoc, k¥ thuat, cong nghé thong tin trong qua trinh quan ly, st dung nha
chung cw.

Diéu 5. Nguyén tac xac dinh dién tich can ho, phan dién tich khac trong nha chung cw



1. Dién tich st dung can hé duoc tinh theo kich thuwdc thong thuy nhw vi du theo hinh vé duéi day va
dugc ghi vao giay to chirng nhan vé quyén st dung dat, quyén s& hiu nha & gan lién v&i dat (sau day
goi chung |a Gidy chirng nhan) cap cho ngu®i mua, thué mua, bao gom ca phan dién tich twdéng ngén
cac phong bén trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién véi can hd do, khong tinh dién
tich twong bao can hg, twong phan chia cac can hg, dién tich san co cot, hop ky thuat va twong bao hop
ky thuat (néu co) nam bén trong can ho.

Khi tinh dién tich ban cong hoac 16 gia thi tinh toan bo dién tich san dén mép trong clia ban cong hoac 16
gia; trwdng hop ban cong cé phan dién tich twéng chung thi tinh tr mép trong clia twong chung nay.
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2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi rd dién tich st dung cén ho thue té ban giao va dién tich ghi
trong hop dong mua ban, thué mua can ho da ky vao trong bién ban ban giao can hé hoac phu luc hop
dong; bién ban ban giao can hé hoac phu luc hgp dong dwoc coi la mét bé phan khdng thé tach roi cla
hop dong mua ban, thué mua can ho.

Diéu 6. Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cw

1. Cac nha chung cw thudc pham vi ap dung cta Quy ché nay déu phai cé Ban néi quy quan ly, st dung
nha chung cw c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cw cé cac ndi dung chi yéu sau day:
a) Quy dinh ap dung ddi v&i cha s& hivu, nguwdi st dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung cu;

b) Cac ndi dung khéng dwoc thue hién trong quan ly van hanh, s& dung nha chung cw; cac quy dinh vé
bao dam vé sinh moi trwdng, van hda rng xtr, an ninh trat ty trong nha chung cw;

c) Quy dinh vé viéc str dung phan s& hiru chung clia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc stra chira cac hu hdng, thay dbi thiét bi trong phan sé& hiku riéng va viéc xt ly khi co
si cO trong nha chung cw;

d) Quy dinh vé& phong, chdng chay nd trong nha chung cu;
e) Quy dinh vé viéc cdng khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc str dung nha chung cu;

g) Quy dinh v& cac nghia vu clia chii s& hiru, ngwoi st dung nha chung cw trong d6 c6 viéc déng kinh
phi bdo tri, kinh phi quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh va cac bién phap x& ly trong treong
hop khéng thye hién nghia vy nay;

h) Cac quy dinh khac tuy thudc vao déc diém cla tirng nha chung cuw.



3. Truong hop chwa t chire Hoi nghi nha chung cw 1an dau thi chd dau tw co trach nhiém xay dyng Ban
ndi quy quan ly, st dung nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop dong mua
ban, thué mua c&n ho va cong bb cong khai Ban néi quy nay tai khu vire nha sinh hoat cong ddng, sanh
thang va khu vuec 18 tan cla tdoa nha chung cu.

4. Khi t6 chirc Hoi nghi nha chung cw 14n dau thi hdi nghi cé thé xem xét, stra ddi, bd sung Ban néi quy
quan ly, str dung nha chung cw do chii dau tw lap nhwng cac ndi dung stra ddi, bd sung khéng dwoc trai
v6i quy dinh cdia phap luat vé nha & va quy dinh cia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghj nha chung cw
lan dau, Ban quan tri hodc ngw&i dai dién quan ly nha chung cw doi véi tredng hop khdng phai thanh 1ap
Ban quan trj cé trach nhiém cong khai Ban néi quy nay tai khu vire nha sinh hoat cong dong, sénh thang
va khu vy |18 tan cla tda nha chung cuw.

Diéu 7. Cac hoat dong quan ly van hanh nha chung cw
1. Hoat dong quan ly van hanh nha chung cw bao gébm cac céng viéc sau day:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thdng thang may, bao dwéng may bom
nwéc, may phat dién, hé théng bao chay tw dong, hé théng chiva chay, dung cu chiva chay, cac thiét bi
dw phdng va cac thiét bi khac thudc phan sé hiru chung, st dung chung ctia tda nha chung cw, cum nha
chung cu dé dadm bao cho cac hé théng thiét bi nay hoat dong binh thwong;

b) Cung cép cac dich vu bao vé&, vé sinh mdi trwdng, thu gom rac thai, chdm séc vwéon hoa, cay canh,
diét con trung va cac dich vu khac bao d&m cho nha chung cw hoat dong binh thwédng;

c) Céac cong viéc khac ¢ lien quan do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

2. Trweng hop nha chung cw phai cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 149 cla
Luat Nha & thi tAt ca cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phai do don vi quan ly van hanh thyc
hién; chd s& hiru, nguwdi str dung nha chung cw khéng dwoc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc
hién quan ly van hanh. Bon vi quan ly van hanh nha chung cw cé thé ky hop ddng véi don vi cung cap
dich vu dé thuwc hién cac cong viéc quan ly van hanh nha chung cw nhwng phai chiu trach nhiém vé viéc
guan ly van hanh theo ndi dung hop déng dich vu da ky két vai Ban quan tri.

Chwong Il
NOI DUNG QUAN LY, SI’ DUNG NHA CHUNG CUV
Diéu 8. Quan ly phan s& hiru riéng trong nha chung cw c6 nhiéu chi s& hivu

1. Viéc xac dinh phén s& hiru riéng trong nha chung cw c6 nhiéu chi s& hiru dwoc thue hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 142 cla Luat Nha &.

2. Chu s& hiu nha chung cw c6 thé truc tiép hodc cé van ban Gy quyén co chir ky xac nhan ctia chil s&
hi*u nha chung cw Gy quyén cho ngudi khac quan ly phan sé hiru riéng clia minh nhwng viéc st dung
phén s& hiru riéng nay phai bdo dam ding cong nang thiét ké, dung muc dich da dwoc phé duyét va
khong dwoc lam anh hwdng dén phan sé& hiru riéng clia cac chi s& hivu khac hodc phan sé hivu chung
clia nha chung cw.

3. Trwong hop phéap luat cé quy dinh vé diéu kién st dung, cw tri clia cac chl s& hivu, ngudi st dung
can ho thi phai tuan thl cac quy dinh clia phap luat.

Diéu 9. Quan ly phan s& hiru chung, str dung chung ctia nha chung cw c6 nhiéu chua sé& hiru

1. Viéc xac dinh phjém s& hiru chung trong nha chung cw c6 nhiéu chd s& hiru dwoc thuwe hién theo quy
dinh tai khoén 2 Biéu 142 va diém a khoan 2 Diéu 144 cliia Luat Nha &.

2. Déi v&i phan sé hiru chung ctia tda nha chung cw c6 muc dich dé & thi cac chi s& hiru, ngudi stv
dung nha chung cw cé trach nhiém cling quan ly; néu nha chung cw phai cé don vi quan ly van hanh thi
giao cho don vi quan Iy van hanh quén ly phan s& hiru nay; trieérng hop khdng thudc dién phai cé don vi
quan ly van hanh thi Hai nghi nha chung cw quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc giao cho don vi khac
quan ly phan sé& hiru chung nay.

3. B4i v&i phan sé hiru chung clia tda nha chung cw c6 muc dich st dung hén hop thi thwe hién quan ly
theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop khéng phan chia riéng biét dwoc phan sé hivu chung clia khu chirc ndng kinh doanh dich
vu v@i khu chlrc nang can ho thi cac chd s& hiru nha chung cw co trach nhiém cung quan ly phan s&
hiru chung nay; viéc quan ly van hanh phan s& hiru chung nay dwoc thye hién theo quy dinh tai khoan
2 Didu nay;

b) Trwdng hop phan chia riéng biét dwoc phan sé hivu chung cta khu chirc néng kinh doanh dich vu v&i
khu chtre néng can ho thi cha s¢ hiru khu chirc nang can hé co trach nhiém quan ly phan s& hivu chung
ctia khu chirc nang nay; viéc quan ly van hanh phan s& hiru chung nay dwoc thuye hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay Déi v&i phan sé hivu chung ctia khu chire ndng kinh doanh dich vu thi do don vi quén
ly van hanh quan ly, tried'ng hop khdng thudc dién phai cé don vi quan ly van hanh thi do chidi s& hivu khu
chlrc nang nay thuwc hién quan ly.



Déi v&i phan s& hivu chung cuia ca tda nha thi cac chi s¢ hiru nha chung cw co trach nhiém cung quan
ly; viéc quan ly van hanh phan s& hiru chung nay dwoc thwe hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ddi voi nha sinh hoat cong déng clia tda nha chung cw thi do cac chii s& hivu hodc Ban quan tri (néu
nha chung cw c6 Ban quan tri) hodc don vi quan ly van hanh nha chung cw thwc hién quan ly theo quyét
dinh cda Hoi nghi nha chung cu.

5. Déi v&i phan sc’{ hru chung‘cfja cum nha chung cw thi Ban quan tri clla cum nha chung cw thay mat
cac cha s& hiru dé quan ly phan s& hiru chung nay.

Viéc quan Iy van hanh phén sfy hiru chung clia cum nha chung cw dwgc thwye hién theo quy dinh tai
khoan 4 biéu 28 ctia Quy ché nay.

Diéu 10. Lap va ban giao hé so nha chung cw

1. Cha s& hiru nha chung cw phai lap hd so nha chung cw theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 119 clia Luat
Nha &.

2. Chu dAu tw cé trach nhiém 1ap hd so nha chung cw theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng.

Déi v&i nha chung cw khdng con hd so lwu trir thi ch dau tw phai 1ap lai hd so hoan cong clia cong trinh
nha chung cw theo quy dinh ctia phap luat xay dwng. Trwerng hop khéng con chi dau tw thi Hoi nghi nha
chung cw giao Ban quan tri thué don vi cé néng lwc chuyén mén dé 1ap lai hd so nha chung cw; kinh phi
thué don vi chuyén moén do cac chi s& hiru nha chung cw déng gop.

3. Trong théi han 20 ngay, k& tir ngay Ban quan tri hodc ngwoi dai dién quan ly nha chung cw (a6i voi
trweong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) c6 van ban yéu cau chi d4u tw ban giao hd so nha chung
cw thi chl dau tw cé trach nhiém ban giao 02 bo hd so' sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. Hb so nha
chung cuw ban giao cho Ban quan tri bao gdm céac gidy to& sau:

a) Ban vé hoan cong, ban vé bé tri cong trinh nha chung cw (cé danh muc ban vé kém theo) theo quy
dinh cla phap luat vé xay dung;

b) H so ngudn gbc thiét bi, hop ddng lap dat thiét bi trong nha chung cw dwoc ky két véi bén 1ap dét;
c) H6 so nghiém thu hoan thanh hé théng xt ly nwéc thai;
d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Théng bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng trinh nha chung cw
clia co quan chuyén moén vé xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng;

e) Ban vé& mat bang khu virc Gé xe do chi dau tw Iap trén co s& ho so d an va thiét ké da duoc co quan
c6 thAm quyén phé duyét, trong do phan dinh r6 khu vire dé xe cho cac chd sé hiru, ngudi st dung nha
chung cw, bao gom chd dé xe thudc quyén sé hiru chung, quyén st dung chung ctia cac chd s hiru
nha chung cw, chd dé xe 6 t6 va khu virc dé xe cong cong.

4. Trwéde khi ban giao hd so nha chung cw, chli dau tw va Ban quan tri hodc nguwdi dai dién quan ly nha
chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc t& phan sé hiru chung ctia nha
chung cw theo quy dinh clia Luat Nha &; viéc ban giao hd so nha chung cw va ban giao thuc té hién
trang phai dwoc lap thanh bién ban cé chir ky xac nhan cla cac bén.

Trwong hop khong thwe hién dwoc viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh ré phén s& hiru chung thi cha
dau tw va Ban quan tri lap bién ban ghi nhan hién trang thiét bi, hién trang quan ly, st dung phan dién
tich s& hiru chung ctia nha chung cw va thwc hién viéc ban giao hd so nha chung cw; néu cac bén khong
lap dwoc bién ban thi mot trong cac bén hoadc ca hai bén co van ban dé nghi Uy ban nhan dan xa,
phuwéng, thi trn (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép xa) noi cé nha chung cw td chirc kiém dém
va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Diéu 11. Tiép nhan va Iwu trir hé so nha chung cw

1. Ban quan tri c6 trach nhiém tiép nhan 02 bo hd so nha chung cw do chi dau tw ban giao theo quy dinh
tai Diéu 10 cGia Quy ché nay va Iwu trik, quan ly ho so nay.

Trwong hep nha chung cw phai co don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi Ban quan
tri phai cung cap 01 by ho so’ da nhan ban giao ctia cha dau tw cho don vi quan ly van hanh, triv treong
hop don vi quan ly van hanh la cha dau tw.

Trwong hop don vi quan ly van hanh khong con thye hién quan ly van hanh nha chung cw thi phai ban
giao lai ho so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich vu quan ly van hanh da ky két.

2. Trwdng hop chi dau tw ban giao hd so nha chung cu theo ding quy dinh ma Ban quan tri khéng nhan
thi trong théi han 10 ngay, ké tir ngay ban giao, chi dau tw bao c&o vé viéc Ban quan tri khdng nhan ban
giao va g Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé trec
thudc trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép huyén) noi cé nha chung cw dé nghi tiép
nhan hd so nay.

Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc don dé nghi tiép nhan hd so' nha chung cw ctia chi



dau tw, Uy ban nhan dan cAp huyén co trach nhiém tiép nhan hd so nay.

Ban quan tri phai chju trach nhiém vé cac van dé cé lién quan xay ra khi khéng nhan ban giao hd so nha
chung cw theo quy dinh clia phap luat.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cw phai dwoc lap thanh bién ban; trwéng hop ban giao cho Ban quan
tri nha chung cu thi phai cé chi¥ ky cua cac thanh vién Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri dwoc
Ban quan tri phan cong nhan ban giao ho so.

Diéu 12. Cwdng ché ban giao hd so’ nha chung cw

1. Qua thdi han quy dinh tai khodn 3 Biéu 10 clia Quy ché nay ma chu dau tw khong ban giao hd so nha
chung cw thi Ban quan trj ¢ van ban d& nghi Uy ban nhan dan c&p huyén noi cé nha chung cw yéu cau
chi dau tw phai ban giao hd so.

2. Trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay nhan dwoc van ban cta Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra, néu chi dau tw chwa ban giao hd so nha chung cw
theo quy dinh thi phai c6 van ban yéu cau chi dau tw ban giao hé so; trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay
nhan dwoc van ban cia Uy ban nhan dan cip huyén ma chi dau tw khéng ban giao hé so nha chung cw
thi bi xt ly theo quy dinh cla phap luat v& xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan ly, st dung
nha & va budc phai ban giao hé so nha chung cw cho Ban quan tri.

Diéu 13. Quan ly van hanh chd dé xe cta nha chung cw cé nhiéu chi s& hiru

1. Bbi v&i nha chung cw ¢ mot chii s& hivu thi chd dé xe thudc quyén sé hiru, quan ly ctia chd s& hiru
nhwng phai dwoc st dung theo dung néi dung dy an dwoc phé duyét, quy dinh ctia Luat Nha & va Quy
ché nay. Trwong hop nha chung cw phai cé don vi quén ly van hanh thi do don vi quan ly van hanh thuc
hién quan ly ché dé xe nay; néu thudc dién khong phai cé don vi quan ly van hanh thi chd s& hivu tw
quan ly ho&c thué don vi khac thuwe hién quan ly chd dé xe nay.

2. Béi v&i nha chung cw ¢6 nhiéu chi s& hivu thi chd dé xe thudc sé hivu chung khéng phai xe 6 t6 quy
dinh tai khoan 3 Diéu néy do don vi quan ly van hanh thwc hién quan ly; tru«‘yng hop nha chung cw
khong phai c6 don vi quan ly van hanh nhung thudc dién pha| ¢6 Ban quan tri theo quy dinh clia Luat
Nha & thi H6i nghj nha chung cw quyet dinh giao cho Ban quan tri hodc don vj khac thay mat cac chi s&
hivu dé quan ly chd dé xe nay, néu nha chung cw khong phal c6 don vi quan ly van hanh va khong cé
Ban quan tri thi cac chii sé& hiru thong nhét tw td chirc quan ly hodc thué don vi khac thwe hién quan ly
chd dé xe nay.

3. Dbi v&i chd dé xe 6 t& danh cho cac chl s& hiru nha chung cw quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 144
clia Luat Nha & thi thwc hién theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop nha chung cw ¢é dd chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho va ngudi mua can hd cé nhu ciu
mua hodc thué chd dé xe nay thi cht dau tw phai gidi quyét ban hodc cho thué ché dé xe nay nhwng phai
bao dam nguyén tdc mdi chti s& hiru cin hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cw khéng dwoc
mua, thué vuot qua sé lwong chd dé xe dwoc thiét ké, xay dwng theo dy an dwoc duyét danh cho mot
can hd hoac mot phén dién tich thudc s& hiru riéng trong nha chung cu;

b) Trwérng hop nha chung cw khéng cé di chd dé xe 6 td danh cho méi can h thi chi dau tw gidi quyét
ban, cho thué chd dé xe nay trén co sé théa thuan ctia nhirng ngwdi mua cén hod véi nhau; treong hop
nhi*ng ngwdi mua can hd khéng thda thuan dwoc thi chi dau tw giai quyét theo phwong thirc bdc tham
dé dwoc mua, thué chd dé xe nay;

c) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 t& quy dinh tai diém a khoan nay cé thé ghi chung trong hop déng
mua ban, thué mua cén ho hodc 1ap mét hop ddng riéng; tién thué ché dé xe dwoc tra hang thang hoac
theo dinh ky, tién mua ché dé xe dwoc trd mot lan hodc trd cham, tra dan theo thda thuan ctia cac bén.
Trwéng hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan ly van hanh, déng phi tréng gil xe do
cac bén thda thuan trong hop ddng thué chd dé xe; trwdng hop mua chd dé xe thi ngwdi mua phai déng
kinh phi quan ly van hanh, déng phi trong gilr xe theo quy dinh ctia phap luat va theo théa thuan v&inha
cung cép dich vu;

d) Ngwoi mua chd dé xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhong hoac cho thué chd dé xe nay thi chi dwoc
chuyén nhwong, cho thué cho cac chi sé hiru, ngudi dang str dung nha chung cw d6 hoac chuyén
nhwong lai cho chl dau tw (néu con chi dau tw);

d) Trwdng hop ngwdi mua, thué mua c&n hd khéng mua chd dé xe 6 té quy dinh tai khodn nay thi cac
bén phai ghi ré trong hop ddng mua ban, thué mua c&n ho 1a phan dién tich nay thudc quyén quan ly ctia
chli dau tw; chd dau tw khong dugc tinh chi phi dau tw xay dyng chd dé xe nay vao gia ban, gia thué
mua can ho; truéng hop ngudi mua, thué mua can hd mua, thué chd dé xe & to thi chd dau tw phai tinh
riéng gia mua, thué chd dé xe véi gia mua, thué mua can ho.

Truong hop ché dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thudc quyén quan ly ciia chil dau tw thi chi phi dau tw
xay dwng doi voi phan dién tich nay khong tinh vao gia ban, gia thué mua can ho va phai dwoc don vi
kiem toan doc lap kiém toan, xac dinh.

4. Viéc quan ly chd dé xe cong cong clia nha chung cw (chd dé xe danh cho cac déi twong khéng phai la



chd s& hivru, ngudi str dung nha chung cw) dworc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop chd dé xe cong cdng phuc vu cho khu chirc nang kinh doanh dich vy thi cht s& hiru khu
chlrc nang kinh doanh dich vu c6 thé mua va tryc tiép hoac thué don vi quan ly ché de xe nay;

b) Trwérng hop thudc s& hivu clia chil dau tw thi chl dau tw co trach nhiém quan ly hoac thué don vj
quan ly van hanh dang quan ly van hanh toa nha dé thyc hién quan ly chd dé xe; néu chu s hiru khu
chirc néng kinh doanh dich vy thué ctia cha dau tw thi viéc quan ly chd dé xe nay dwoc thwc hién theo
thda thuan trong hop déng thué chd dé xe;

c) Trwong hop chd dé xe cong cong do Nha nuwdc quan ly theo hd so dw an dwoc phé duyét thi don vi
dwoc Nha nwéc giao quan ly cé trach nhiém quan ly chd dé xe nay.

5. T chirc, ca nhan sé hivu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay co trach nhiém doéng
kinh phi qgérl ly van hanh va thwc hién bao tri ché dé xe nay; trwong hop thué’chc“) dé xe thi trach nhiém
bao tri cho dé xe dwoc thye hién theo théa thuan trong hop dong thué cho dé xe.

Chuwong lll

TO CHUC VIEC QUAN LY, S DUNG NHA CHUNG CV
Muc 1. HOI NGHI NHA CHUNG CU
Diéu 14. Ho6i nghi nha chung cw

1. Dbi v&i nha chung cw c6 mét chi s& hivu thi Hi nghi nha chung cw 1a hdi nghi ctia chd s& hivu nha
chung cw va nguwdi str dung nha chung cuw.

2. B6i v&i nha chung cw co nhiéu chli s& hivu thi HOi nghi nha chung cw 1a hgi nghi cdia cac chdi s& hiru
hodc ngu i sir dung neu chu s& hiru khdng tham dy va co6 van ban Gy quyen co6 chir ky xac nhéan cua
chd s& hiru nay (bao gom ca trwdng hgp déa nhéan ban giao can hé hodc phan dién tich khac trong nha
chung cw nhwng chwa thanh toan hét tién cho cha dau tw, trir trdng hop thude dién cham dit hop
dong mua ban, thué mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cw c6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, siv dung nha
chung cw theo quy dinh tai khoan 3 hoac khoan 4 Dieu 145 cta Luat Nha & va quy dinh tai Quy ché nay.
Cac quyét dinh ctia H6i nghi nha chung cw phai lap thanh bién ban cé chi¥ ky clia cac thanh vién chu tri
héi nghi va thw ky Héi nghi nha chung cu.

Diéu 15. Hoi nghi nha chung cw l1an dau
1. Diéu kién dé t& chirc Hoi nghi nha chung cw 14n dau dwoc quy dinh nhw sau:

a) Hoi nghj clia tda nha chung cw phai dwoc td chirc trong thoi han 12 thang, k& tlr ngay nha chung cw
do dwgc ban giao dwa vao st dung va co t6i thiéu 50% sb can hd da dwoc ban giao cho ngudi mua,
thué mua (khéng bao gébm sb can hd ma cha dau tw gid lai khong ban, khong cho thué mua hoac chua
ban, chwa cho thué mua); trwdng hop qua thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cw chua co
da 50% s6 can ho dwoc ban giao thi H6i nghi nha chung cw dwoc td chirc sau khi ¢ di 50% sé cén hod
dwoc ban giao;

b) H6i nghi ctia cum nha chung cw dworc td chire khi ¢ tdi thleu 50% s6 can ho ctia mdi tda nha trong
cum da duoc ban giao cho nguwdi mua, thué mua (khéng bao gdm sb c&n hé ma cha dau tw gity lai
khong ban, khéng cho thué mua hodc chwa ban, chwa cho thué mua) va co tbi thiéu 50% dai dién cha
s& hiru can ho cla tirng tdoa nha da nhan ban giao dwa vao st dung dong y nhap tdéa nha vao cum nha
chung cw.

2. Diéu kién vé sé lwong ngwdi tham dw cudc hop Hoi nghi nha chung cw 1an dau dwoc quy dinh nhw
sau:

a) Bbi v&i Hoi nghi ctia tda nha chung cw thi phai co toi thiéu 50% dai dién chl s& hiru can ho da nhan
ba}m giao tham dy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 clia Luat Nha &. Trwdng hop khong du
s6 nguwdi tham dy quy dinh tai diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chire hop hdi
nghi dworc ghi trong thdng bao moi hop, chli dau tw hodc dai dién chi s& hivu can hd c6 vén ban dé nghi
Uy ban nhan dan cép xa noi ¢é nha chung cw t& chirc Hai nghi nha chung cu;

b) Dbi vé&i Hoi nghi ciia cum nha chung cu thi phai ddm bao sé lwong dai dién chi sé& hiru da déng y
nhap tdba nha vao cum nha chung cuw theo quy dinh tai diém b khoan 1 biéu nay tham dy theo hinh thirc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 clia Luat Nha &; treorng hop khdng dd sé ngudi tham du theo quy dinh thi
trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay tb chirc hop hoi nghi dwgc ghi trong théng bao mai hop, chi
dau tw hodc dai dién chi s& hivu c&n hd cé van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép xa tb chirc Hoi nghi
nha chung cw, trir tredng hop tda nha trong cum té chirc hop H6i nghi nha chung cu riéng theo quy dinh
tai diém a khoan nay.

3. Chl d4u tw (néu la nha chung cw ¢ nhiéu chi s& hiru) hodc chii s& hivu (néu 1a nha chung cw c6 mot
chdi s& hiru) c6 trach nhiém chuén bi cac néi dung hop, thong bao thoi gian, dia diém va t chirc hop hoi
nghi chinh thirc cho cac chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw. Chi dau tw hodc chii sé hivu cé thé
t6 chirc hop trii bi dé& chuén bj cac ndi dung cho Héi nghi nha chung cw chinh thire. Noi dung chuén bi to



chtrc Hoi nghi nha chung cw 1an dau bao gdm céac cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tw cach dai dién chu s& hiru can hé tham dy héi nghi; tredng hop Gy quyén thi phai
€O van ban Gy quyén ctia chl s& hivu c&n ho. Van ban dy quyén bao gom cac ndi dung sau: ho, tén va
s6 dién thoai lién hé (néu cé) cla ngum ay quyen va nguoi dugc dy quyen dia chi can ho hoac phan

dién tich khac trong nha chung cu cla ngudi dy quyen cac noi dung ay quyen lién quan den Ho6i nghi
nha chung cw, quyen va trach nhiém cla cac bén ty quyen va dwoc Gy quyén, van ban Gy quyén phai co
day da chiv ky clia nguwdi Gy quyén va ngudi dwoc Oy quyén:;

b) Dy thdo quy ché hop HOi nghi nha chung cu;

c) Dy kién dé xuét stra dbi, bd sung Ban ndi quy quan Iy, s& dung nha chung cw ma chi dau tw da xay
dwng néu co dé xuat stra doi;

d) Dy thao quy ché bau Ban quan tri, d& xuét tén goi clia Ban quan tri theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 22 ctia Quy ché nay, dé xuét sé lvgng thanh vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan trj,
dw kién co cAu Ban quan tri (néu nha chung cw thudc dién phai cé Ban quan tri); dw kién ké hoach bbi
dwéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw cho céc thanh vién Ban quan
tri.

Déi v&i nha chung cw c6 nhiéu chi s& hivu thi can chuén bi thém cac néi dung, bao gébm: dé& xut mic
gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw, dy thdo ké hoach bao tri phan s& hivu chung ctia nha chung
cw, de xuat don vi quan ly van hanh trong trwdng hop nha chung cw phai cé don vi quan ly van hanh
nhwng chd dau tw khong da diéu kién quan ly van hanh nha chung cw hodc c6 da diéu kién quan ly van
hanh nha chung cw nhwng khéng tham gia quén ly van hanh; treéng hgp nha chung cw phai cé Ban
quan tri thi phai cé dw thdo quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhw bé boi, phong tap, sén tennis, khu spa va cac dich vu khac
(néu co);

e) Cac dé xuét khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cw can bao cao dé Hoi nghi nha
chung cw lan dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cw 1an dau quyét dinh cac ndi dung sau day:
a) Quy ché hop Hai nghi nha chung cw (bao gébm hop 1&n dau, hop thudng nién va hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, t&n goi cia Ban quan tri, sd lwgng thanh vién Ban quan tri, danh sach
thanh vién Ban quan trj, Trwdng ban, Pho ban quan tri (néu nha chung cw cé thanh lap Ban quan tri);
néu chi dau tw con s¢ hiru dién tich trong nha chung cw thi cha dau tw clr dai dién 1am Phé ban quan tri,
trr tredng hop chd dau tw ¢6 van ban thong bao khong clr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu;

c) K& hoach bdi duéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw cho cac thanh
vién Ban quan tri;

d) Stra déi, bd sung Ban noi quy quan ly, st dung nha chung cuw (néu co);

d) Cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; d6i véi gia dich vu quén ly van hanh nha chung cw
thi H6i nghi nha chung cw quyét dinh trén co sé& quy dinh clia Quy ché nay va théa thuan, thong nhat véi
don vi quan ly van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chd sé& hiru, ngwoi st¢ dung nha chung cw phai déng gop trong qua trinh str
dung nha chung cu;

g) Ty lé sb lwong cha sé& hivu, ngudi str dung nha chung cw tham dy Hi nghi nha chung cu thwong
nién trong trwdng hop co it hon 30% so dai dién cha sé hiru tham dy theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 17
clia Quy ché nay;

h) Hinh thtrc Ira chon don vi béo tri, cac hang muc bao tri can giam sét, phwong thL’Pq thanh toan kinh
phi thye hién bao tri, trir trrdng hop béo’tri dot xuat phat sinh khong trong thoi gian to chire HOI nghi
nha chung cw thwdng nién hodc khéng to chire HOi nghi nha chung cw bat thwong;

i) Cac ndi dung khac phai théng qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay hodc cac ndi
dung khac c6 lién quan dén quan ly van hanh nha chung cuw.

5. Uy ban nhan dan cap xa noi cé nha chung cw ¢ trach nhiém td chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau
khi c6 mét trong cac trwdng hop sau day:

a) Nha chung cw da duoc ban giao dwa vao str dung qua thoi han 12 thang va da co dd 50% sbé can ho
dwoc ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dieu nay nhung cht dau tw khong to chire Hoi nghi nha
chung cw va c6 don dé nghj clia dai dién chl s& hiru can hé da nhan ban giao;

b) Trwdng hop khong du sb nguoi tham dw HOi nghi nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
va c6 van ban dé nghi clia chi d3u tw hodc cé don dé nghi ctia dai dién chi s& hiru c&n ho da nhan ban
giao;

c) Chl dau tw chAm dirt hoat déng do bi gidi thé hodc pha san theo quy dinh ctia phap luat va cé don dé
nghi clia dai dién chl s& hiru can hé da nhan ban giao.



6. Trwong hop Uy ban nhan dan cép x& té chirc HOi nghi nha chung cw 1an dau theo quy dinh tai khoan
5 Dieu nay thi khdng yéu cau phai dap (rng ty 1 so ngwoi tham dy quy dinh tai khoan 2 Dieu nay; kinh
phi td chirc hdi nghi nay do cac chil s& hiru, ngwoi st dung nha chung cw déng gop.

7. Trong th&i han 30 ngay, lgé ttr ngay nhéan dwoc don cla dai dién cha s¢ hivu can ho da nhan ban giao
hgéc nhan dwoc van ban de nghij ciia chu dau tw theo quy dinh tai khoan 5 Dieu nay, Uy ban nhan dan
cap xa co trach nhiém td chire HOi nghi nha chung cw lan dau. Ket qua cta Hoi nghi nha chung cu lan
d4u do Uy ban nhan dan cap xa té chirc cé gia tri ap dung ddi véi cac chu s¢ hiru, ngwoi dang str dung
nha chung cw nhw Hoi nghi nha chung cw lan dau do chi dau tw t6 chirc.

Diéu 16. H6i nghi nha chung cw bat thwong
1. H6i nghi nha chung cw bat thwong dwoc to chirc xem xét, quyét dinh mét trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Trwdng ban hodc Phé ban quan tri trong trvong hop phai bau cac vi tri nay theo quy
dinh tai diém a khoan 3 hoéc diém a khoan 4 Diéu 26 clia Quy ché nay;

b) Mi&n nhiém ho&c bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban quan tri m&i;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khdng phai la Trwdng ban, Phé ban do bi mién nhiém, bai nhiém
hodc bi chét, mét tich trong truong hop d4 t6 chirc 1y y kién ctia cac chli s& hitu nha chung cw nhung
khéng da sb ngwdi ddng y theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 ctia Quy ché nay hoadc bau thay thé
thanh vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 ctia Quy ché nay;

d) Ban quan tri d& nghi thay thé don vi quan ly van hanh hodc d& nghi diéu chinh gia dich vu quan Iy van
hanh nha chung cuv;

d) Trwdng hop pha do& dé cai tao, xay dwng lai nha chung cw theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xay
dwng lai nha chung cu;

e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghj nha chung cw 1an dau quyét dinh va do chd dau tw tb chirc quy dinh
tai khoan 4 biéu 15 clia Quy ché nay nhwng Hoi nghi nha chung cw d6 chwa quyét dinh dworc;

g) Bao céo viéc bao tri, stra chira cac hang muyc dot xuét,khéng c6 trong ké& hoach bao tri da dwoc Hoi
nghi nha chung cw théng qua hodc stra ddi, diéu chinh ké hoach bao tri da dwgc thdng qua;

h) Céac trwéng hop khac khi cé don dé& nghi cla tdi thidu 50% dai dién chi s& hiru c&n hd da nhan ban
giao.

2. biéu kién vé sb lwong ngwdi tham dw cude hop Hoi nghi tda nha chung cw bat thuwdng dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Truong hop hop HGi nghi nha chung cw dé quyét dinh mot trong céac vén dé quy dinh tai cac diém a,
b, c, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién chl s& hiru can ho da nhan ban giao
tham dw.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dng lai nha chung cw quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu nay thi thye hién theo quy dinh cla phap luat vé cai tao, xay dwng lai nha chung cw;

b) Trwong hop hop Hi nghi nha chung cw theo d& nghi ctia cac chu s¢ hiru can ho quy dinh tai diém h
khoép 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% s6 nguoi da cé don dé nghj to chirc hop H6i nghi nha chung
cw bat thwong tham dw.

3. Diéu kién vé sb lwvong ngwoi tham dy cudc hop Hoi nghi cum nha chung cw bat thweng duoc quy
dinh nhw sau:

a) Trwong hop hop Hoi nghi cum nha chung cw dé bau Trudng ban hodc bau mai toan bd Ban quan tri
cum nha chung cw hodc quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay thi phai cé toi thiéu
50% dai dién chd s& hiru can hé da nhan ban giao clia cum nha chung cw tham dur.

Trong trwéng hop tai méi mot toa nha trong cum cé mét don vi quan ly van hanh riéng ma cé tdoa nha dé
xuét thay d6i don vi quan ly van hanh hogc dé nghi diéu chinh gia dich vu quan ly van hanh cda toa nha
thi phai co ti thiéu 50% dai dién chu s& hiru can hé da nhan ban giao cta toa nha do tham dy va chi td
chirc Hoi nghi nha chung cu bét thwdng ctia toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cw dé bau Pho ban quan tri khéng phéi la dai dién clia chu
dau tw hogc la dai dién clia chu dau tw nhwng cha dau tw khong clr ngudi tham gia hodc cac thanh vién
Ban quan tri la dai dién cla toa nha trong cum nha chung cuw thi chi té chtrc Hoi nghi nha chung cw bat
thwdng clia toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hdi nghi cda tdoa nha dwoc t6 chirc hop dé bau
nguwoi thay thé khi cé ti thidu 50% dai dién chi s& hiru can hd da nhan ban giao cla tda nha d6 tham
du;

c) Trwdng hop to chire Hoi nghi cum nha chung cw theo d& nghi clia cac cha s¢ hiru can hg quy dinh tai
diém h khoan 1 Diéu nay thi phai co téi thiéu 75% sb ngudi da cd don dé nghi tb chirc hop Hoi nghi cum
nha chung cuw bat thwdng tham du.

4. Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi ndi dung, théng bao thai gian, dia diém va t6 chirc hop hoi nghi
chinh thirc cho cac chii s& hiru, nguoi str dung nha chung cw dbi véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1



Diéu nay, trir treong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian té chtrc bau Ban quan trj hoajc thanh vién Ban quan trj trong treong hop bi mién nhiém hoéac
bai nhiém t6i da khdng qua 60 ngay, ké tir ngay xuat hién trwdng hop bi mién nhiém hoac bai nhiém.

5. Uy ban nhan dan cép xa noi ¢ nha chung cw ¢6 trach nhiém tb chirc Hoi nghi tda nha chung cw, cum
nha chung cuw bat thwdng trong cac trudng hop sau day:

a) Trwong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay va co don cta dai dién cha s¢ hiru can hg da nhan
ban giao dé nghi to chirc H6i nghi nha chung cw bat thudng;

b) Trwong hop da tb chire Hoi nghi nha chung cw dé quyét dinh mét trong cac ndi dung quy dinh tai diém
a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Bieu nay nhwng khdng c6 du s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai diem a
khoan 2 hoac diém a khoan 3 Diéu nay va cé van ban dé nghi ciia Ban quan trj;

c) Trwong hop thude dién quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung Ban quan tri
khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu hoac cum nha chung cw va c6 don cua toi thieu 50% dai dién chu
s& hiru can hé da nhan ban giao dé nghj to chirc Hoi nghi nha chung cw bat thwong;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chuwa Iwa chon duoc Ban quan tri nhiém ky mai va cé van
ban dé nghj ciia Ban quan tri; trrong hop Ban quan tri khong cé dé nghi thi phai cé don cla dai dién chd
s& hiru nha chung cw.

6. Trong thei han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc van ban dé nghi ctia Ban quan tri hodc nhan dwoc don
clia dai dién chi s& hiru c&n hod quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém
t6 chirc HOi nghi nha chung cw bat thwerng. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cw bat thwerng do Uy ban
nhan dan cap xa té chirc c6 gia tri ap dung ddi véi cac chi s& hiru, ngudi dang st dung nha chung cw
nhw H&i nghi nha chung cuw bt thuwdng do Ban quan tri té chirc quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 17. H6i nghi nha chung cw thwong nién

1. H&i nghi nha chung cuw thuwdng nién dwoc t& chirc mdi ndm mét 1an khi cé toi thiéu 30% dai dién cha
s& hiru cin hd da nhan ban giao tham dw hodc c6 sb lwong it hon do cac chl s& hivu nha chung cw
théng nhat trong Hoi nghi nha chung cw 1an dau. Hoi nghi tda nha chung cw, cum nha chung cw thudng
nién c6 cac néi dung sau day:

a) Thong qua bao cao clia Ban quan tri vé két qua hoat déng ctia Ban quan tri va théng qua cac khoan
thu, chi hang nadm cta Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw trong ndm va
thdng qua ké hoach bao tri phan s& hiru chung nha chung cw clia nam sau do Ban quan tri bao cao;

c) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop ddng véi don vi quan Iy van hanh nha chung cw trong treéng
hop hop dong cé théi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145 ctia Luat Nha & (néu co).

2. D6i voi Hoi nghi toa nha chung cw thudng nién ma két hop quyét dinh mét trong cac vén dé sau day
thi phai co t6i thieu 50% dai dién chi s& hivru can hé da nhan ban giao tham du:

a) Bau thay thé Trwdng ban hodc Phé ban quan tri trong truang hop phai bau cac vi tri nay theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hoac diém a khoan 4 Diéu 26 ctia Quy ché nay;

b) Mi&n nhiém ho&c bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban quan tri m&i;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Trwdng ban, Phé ban do bi mién nhiém, bai nhiém
hodc bi chét maét tich trong trwdng hop da té chirc 14y y kién clia cac chl s& hivu nha chung cv nhung
khéng du s6 nguoi dong y theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hodc theo quy dinh tai diém b khoan
4 Pidu 26 ctia Quy ché nay;

d) Quyét dinh n6i dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 clia Quy ché nay hoac viéc tiép tuc ky hop
dong dich vu quan ly van hanh v&i don vi dang thwe hién quan ly van hanh nhwng hét han hgp déng
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 clia Quy ché nay.

3. D6i voi Hoi nghi cum nha chung cw thuong nién ma két hop quyét dinh cac van dé quy dinh tai diém
a, b, c va diém d khodn 1 Diéu 16 clia Quy ché nay thi phai co t6i thieu 50% dai dién chi s& hiru can ho
da nhan ban giao clia cum nha chung cw d6 tham du.

4. Bbi voi Hoi nghi toa nha, cum nha chung cw thuong nién ma két hop quyét dinh viéc pha d& dé cai
tao xay dwng lai nha chung cw theo quy dinh clia phap luat vé nha & thi thyc hién theo quy dinh clia
phap luat vé cai tao, xay dwng lai nha chung cuw.

5. Ban quan tri c6 trach nhiém chudn bj ngi dung, théng bao thoi gian, dia diém va té chirc hop héi nghi
chinh thirc cho cac cht s& hiru, ngudi stk dung nha chung cu; Ban quan tri c6 the to chire hop tru bi dé
chuan bj cac ndi dung cho cudc hop hdi nghi chinh thirc.

6. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 hoac khoan 3 Diéu nay ma khéng dua s6
ngwi tham dy thi Ban quan tri cé van ban dé nghj Uy ban nhan dan cap xa to chire Hoi nghi nha chung



cw theo quy dinh tai khoan 5, khodn 6 Diéu 16 ctia Quy ché nay; ddi véi treong hop thude dién quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu nay ma Ban quan trj khéng co6 van ban dé nghi thi phai cé don ctia dai dién cha
s& hiru gtvi Uy ban nhan dan cép xa.

7. Trwdng hop qua giam sat, thao luan tai H6i nghi nha chung cw ma chd s& hiru nha chung cw phat
hién cé hanh vi vi pham vé tai chinh cGia Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri thi tly theo mirc do vi
pham Hoi nghi nha chung cw ¢ thé quyét dinh bai nhiém moét, mot s6 hodc toan bo thanh vién Ban
quan tri va bau thay the cac thanh vién khac theo quy dinh tai khoan 2 ho&c khoan 3 va khoan 6 Diéu
nay; trwong hop co xuét hién hanh vi c6 lién quan dén phap luat hinh sy thi H6i nghi nha chung cw xem
xét, d& nghi co quan cé thAm quyén x(& ly theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trwdng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cw quyét dinh 1ap t6 kiém tra ho&c thué don vi c6
chuy&n mén dé kiém tra sd sach va viéc thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri; trwérng hop thué don vi
chuy&n mén thi cac chd sé hiru, ngudi st dung nha chung cw phai déng gop kinh phi dé thanh toan chi
phi cho don vi nay theo thda thuan.

Diéu 18. Thanh phan tham dw va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cw

1. Déi voi toa nha chung cw, cum nha chung cw c6 mét chdi s& hiru thi thanh phan tham dw Hoi nghi nha
chung cw bao gom dai dién chu s& hiru, ngwoi sir dung nha chung cw va moi dai dién cta Uy ban nhén
dan cap xa noi c6 nha chung cw tham dw.

2. Déi v&i tda nha chung cw, cum nha chung cw cé nhiéu chi sé& hiru thi thanh phan tham dw Hoi nghi
nha chung cuw duwgc quy dinh nhw sau:

a) Trwdng hop 6 chirc HOi nghi nha chung cw 1an dau thi thanh phan tham dy bao gém dai dién chi dau
tw, dai dién chl s& hiru can ho da nhan ban giao, dai dién don vi quan ly van hanh nha chung cw (néu
c6) va moi dai dién cta Uy ban nhan dan cip xa; trwdng hop chi dau tw khong té chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh tai Diéu 15 cGia Quy ché nay va ciing khéng ctv dai dién tham dw thi van phai
chap hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Trwéng hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cw bt thwdng va Hoi nghi nha chung cw thwdng nién thi
thanh phan tham dw bao gom dai dién chii s& hiru c&n hd d& nhan ban giao, dai dién cha dau tw (néu
chl dau tw con sé hivu dién tich trong nha chung cw), dai dién don vi quén ly van hanh (néu nha chung
cw phai thué don vi quan ly van hanh) va moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cap xa; trwéng hop cac
thanh phan quy dinh tai diém nay khéng clr dai dién tham du thi van phai chdp hanh cac quyét dinh cla
Héi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi tda nha chung cw, cum nha chung cw dwoc tinh theo dién tich s¢ hivu
riéng ctia chd s& hikru c&n hd, chi s& hivu phan dién tich khac trong nha chung cw theo nguyén tic 1m?2
dién tich s& hivu riéng twong dwong véi 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich can ho co6 sb 1& khéng di 1m?
thi khéng dwoc tinh 01 phiéu dé biéu quyét; trweng hop khong thdng nhat dwoc vé dién tich sé hiru
riéng clia chl s& hiru nha chung cw thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop ddng mua ban, thué mua
can hd hoac phén dién tich khac trong nha chung cuw.

Cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cw dwoc théng qua theo nguyén téc da sb phiéu biéu quyét clta
cac chu s& hivu, ngudi str dung tham dyw Hoi nghi nha chung cuw.

4. Viéc biéu quyét tai H&i nghi tda nha chung cw, cum nha chung cw dwoc thue hién theo quy dinh tqi
khoan 5 Diéu 145 cla Luat Nha &; triong hop do dich bénh, thién tai ma khong thé té chirc hop truc tiep
thi hop truc tuyén hodc truc tiép két hop truc tuyén dé biéu quyet nhwng phai dap ng du so lvong va
thanh phan tham dw Hoi nghi nha chung cw theo quy dinh cla Quy ché nay.

E)0|,vo’| qhu sG hiru, nguoi str dung la nguoi khuyét tat khong thé tham dy Hoi nghi nha chung cuw thi lay
phiéu biéu quyét tai dia chi can ho noi ngudi nay cw trd.

5. Chi s& hiru c&n ho hodc chl s hiru phan dién tich khac trong nha chung cw dwoc Gy quyén cho chi
s& hiru khac trong nha chung cw d6 hoac ngwdi dang st dung nha chung cw d6 dy hop va thay mat chud
s& hivu biéu quyét tai H6i nghi nha chung cuw.

Déi véi cac can ho thudc tai san cc"mg‘(bao,gé")m ca can ho chwa co nguoi siv dung) thi co' quan dai dién
chd s& hiru dy hop va thue hién quyen biéu quyet. Trwdng hop can hé dang co ngwoi str dung ma co
quan dai dién chi s& hiru Gy quyen cho ngudi str dung can hé tham gia dw hop thi ngudi str dung can
hé dwoc dy hop va thuwe hién biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cuw.

6. Truong hop biéu quyét dé thc hién pha d&, cai tao xay dwng lai nha chung cw thi viéc biéu quyét
thuwe hién theo quy dinh clia phap luat vé cai tao, xay dwng lai nha chung cw.

Muc 2. BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU
Diéu 19. Ban quan tri nha chung cw

1. Dbi voi nha chung cw c6 nhiéu cha s& htvu ma thudc dién phai thanh lap Ban quan tri theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 146 cla Luat Nha & thi Ban quan tri cd con dau va tai khodn dé hoat dong theo quy ché
hoat dong clia Ban quan tri dwgc Hoi nghi nha chung cw thong qua.



2. Béi v&i nha chung cuw c6 mot chu s¢ hiru hogc nha chung cw c6 nhiéu chl s& hitru ma coé dwdi 20 cén
ho thi Hoi nghi nha chung cw quyét dinh thanh 1ap Ban quan tri hoac khong thanh Iap Ban quan tri.
Trwdng hop thanh Iap Ban quan tri thi nguyén tac hoat déng ctdia Ban quan tri dwgc quy dinh nhw sau:

a) Treong hop nha chung cw c6 mét chu s¢ hivu thi Ban quan tri hoat dong theo mé hinh tw quan theo
quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh; Ban quan tri thiee hién cac quyén, trach nhiém
quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 va khoan 2 Diéu 148 cla Luat Nha &;

b) Trwdng hop nha chung cw cé qhiéu chti s& hiru thi nguyén tac hoat dong cia Ban quan tri dwoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Piéu nay cé nhiém ky hoat ddng 03 ndm, ké tir ngay cé
quyét dinh cong nhan ctia Uy ban nhan dan cap huyén hoac Uy ban nhan dan cép xa va dwoc bau lai tai
Hoi nghi nha chung cw thudng nién cta ndm cudi nhiém ky, trir trwéng hop phai hop Hoi nghi nha
chung cw bt thuwdéng dé bau thay thé Ban quan tri do bi mién nhiém hoac bai nhiém khi chwa hét nhiém
ky theo quy dinh tai Didu 26 clia Quy ché nay.

4. Trwong hop sau khi dwgc co quan co thémlquyé,n cbng nhan ma co thanh vién Ban quan tri thuc
dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hoac bi chét, mat tich thi gidi quyét nhw sau:

a) Dbi véi Ban quan tri tda nha chung cw néu thiéu 01 thanh vién thi Ban quan tri van tiép tuc hoat dong
cho dén khi bau dwoc thanh vién Ban quan tri méi va dwoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 clia Quy
ché nay; néu thiéu tir 02 thanh vién tré [&n thi thanh vién Ban quan tri con lai phai té chirc hop Hoi nghi
nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 16 ho&c Diéu 17 ctia Quy ché nay dé bau bd sung cac thanh vién
con thiéu;

b) Béi v&i Ban quan tri cum nha chung cw néu thiéu 02 thanh vién thi Ban quan tri van tiép tuc hoat dong
cho dén khi bau dwoc thanh vién Ban quan tri méi va dwoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 clia Quy
ché nay; néu thiéu tlr 03 thanh vién tré [&n thi cac thanh vién Ban quan tri con lai phai t& chirc hop Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hoac Piéu 17 cla Quy ché nay dé bau bd sung cac thanh
vién con thiéu;

c) Trwong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay Ia Truwdng ban thi Pho ban
quan tri nha chung cw d6 thwe hién nhiém vu ctia Trwdng ban cho dén khi bau duwoc Trwdng ban quan
tri m&i; trwdng hop Ban quan tri cé 02 Pho ban thi phai théng nhét c&v 01 Pho ban lam nhiém vu ciia
Trwdng ban;

d) DPéi voi trwo'ng hop Ban quan tri clia tda nha chung cw thiéu 02 thanh vién hodc Ban quan tri cum nha
chung cw thléu tir 03 thanh vién tré 1én ma trong thoi gian chwa bau bd sung va chwa dwoc co quan cé
tham quyen cong nhan thi cac thanh vién con lai ctia Ban quan tri phai ¢ van ban bao c4o Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 nha chung cw dé phdi hop thuwc hién cac cong viéc ctia Ban quan tri.

Trwdong hop thiéu Phoé ban quan tri do chu dqu tw ctr tham gia thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi cha
dau tw cr thanh vién khac thay thé; néu chu dau tw khong ctr thanh vién thay the thi Ban quan tri to chire
bau bo sung thanh vién khac theo quy dinh tai diem a khoan 3 hoac diém a khoan 4 Diéu 26 clia Quy
ché nay.

5. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri néu virot qua quyén han quy dinh tai Diéu 147 clia Luat Nha & thi
khong c6 gia tri phap ly; treong hop gay thiét hai dén quyen va loi ich hgp phap cla cac to chirc, ca
nhan thi cac thanh vién Ban quan tri phai chiu trach nhiém béi thuwdng theo quy dinh clia phap luat.

6. Ban quan tri chiju trach nhiém nhan ban giao hd so nha chung cw, tiép nhan quy bao tri phan sé hiru
chung ctia nha chung cw tlr chii dau tw dw an theo quy dinh clia Luat Nha & va thwc hién cac cong viéc
theo phan cong tai quy ché hoat dong clia Ban quan tri @@ dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua;

trwng hop khéng nhan ban giao kinh phi béo tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu trach nhiém vé
cac van dé cé lién quan xay ra khi khéng nhan ban giao kinh phi bao tri nay theo quy dinh ctia phap luét.

7. Ban quan tri c6 kinh phi hoat ddng do chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw déng gép hang nam
trén co s& quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cw; kinh phi nay dwoc ghi ré trong quy ché hoat déng cla
Ban quan tri va dwoc quan ly théng qua mét tai khoan hoat dong riéng ctia Ban quan tri; Ban quan tri
phai st dung kinh phi hoat déng ding muc dich, khéng dwoc dung dé kinh doanh va phai bao céo viéc
thu, chi tai cudc hop Héi nghi nha chung cw thuwdng nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so’ nha chung cw dang lwu gitk, cac hd
so, gidy to lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi hoat ddng, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang
duoc giao quén ly, con dau va cac ho so, gidy to co lién quan sang cho Ban quén tri méi trong thoi han
ti da 15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri m&i dwoc co quan co tham quyén cOng nhan va cé van ban dé
nghi ban giao; trwong hgp Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém thi van phai tlep tuc thwe hién cac
quyén va trach nhiém véi don vi quan ly van hanh cho dén khi bu dwoc Ban quan tri moi.

9. Mirc thu lao clia cac thanh vién Ban quan tri do cac chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw dong
gop theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cw. Hoi nghi nha chung cw c6 thé tham kh&o murc lwong téi
thiéu vung theo quy dinh clia phap luat d& xem xét, quyét dinh v& mirc thi lao twong x(rng v&i trach

nhiém, nghia vu clia cac thanh vién Ban quan trj trén co s& diéu kién cu thé cla tirng tdba nha, cum nha



chung cu va tirng dia phwong, trir trwéng hop thanh vién Ban quan tri tir chdi nhan thu lao.

Trwéong hop nha chung cw c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay thi
chti s& hiru, ngwoi dang st dung nha chung cw cé trach nhiém déng thu lao qua don vi nay dé chi tra
cho cac thanh vién Ban quan tri; khoan tién nay khoéng phai hach toan vao hoat ddng kinh doanh cla
don vi quan ly van hanh. Néu nha chung cuw khéng c6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh clia Luat
Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri thu va chi tra cho tirng thanh vién.

Diéu 20. Yéu cau déi v&i thanh vién Ban quan tri

1. Dbi v&i nha chung cw c6 nhiéu chi s& hiru va c6 tir 20 c&n ho tré [én thi phai thanh 1ap Ban quan tri;
thanh vién Ban quan trj bao gdm dai dién cac chi s& hiru, nguwdi str dung nha chung cw néu chidi sé hivu
khéng tham dw, chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & con sé hivu dién tich trong nha chung cw, triv
trwong hop chi dau tw dw an khéng clv dai dién tham gia Ban quan tri.

Déi v&i nha chung cw c6 mét chii sé hivu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién chid s& hiru va ngudi
dang s dung nha chung cuw.

2. Sau khi dwoc co quan cé thAm quyé&n cong nhan Ban quan tri theo quy dinh tai Diéu 23 clia Quy ché
nay thi trong thdi han khéng qua 03 thang, ké tir ngay dwoc cong nhan, cac thanh vién Ban quan tri phai
tham gig khéa dao tao, bdi dwdng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw va
dwoc cap Gidy chirng nhan hoan thanh khoéa dao tao, bdi duwéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan
ly van hanh nha chung cw theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

3. Khuyén khich nguéi c6 kinh nghiém, kién thirc vé& xay duwng, kién trac, tai chinh, phap luat, phong
chay, chira chay tham gia Banlquén tri. Trwdng hop thanh vién Ban quan tri la nguwdi nwée ngoai thi
phai la ngudi str dung dworc tiéng Viét trong qua trinh thwe hién cac nhiém vu clia Ban quan tri.

Diéu 21. S6 Iwong, thanh phan Ban quan tri

1. Sé lwgng thanh vién Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cw do Hoi nghi nha chung cw
quyét dinh theo nguyén tac sau day:

a) D6i v&i toa nha chi co mot khdi nha (block) doc 1ap thi ¢ téi thiéu 03 thanh vién Ban quan tri; truong
hop toa nha cé rJhiéu khéi nha (block) quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 clia Quy ché nay thi moi khdi nha
(block) c6 téi thieu 01 thanh vién Ban quan tri;

b) Dbi v&i mot cum nha chung cw thi c6 sé lwong téi thiéu 06 thanh vién Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cw ¢é nhiéu chi s& hivu dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Ban quan tri cua toa nha chung cw bao gdm 01 Trwéng ban, 01 ho&c 02 Pho ban va cac thanh vién
khac dang sinh song trong nha chung cw dé do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

Trwéong hop chi diu tw con sé hivu dién tich trong nha chung cu thi dai dién do cht dau tw ctr c6 thé
dwoc HOi nghi nha chung cw bau lam Trwdng ban quan tri; néu khong dugc bau lam Trwdng ban thi
dwoc ctr lam Pho ban quan tri ma khoéng phai bau thanh vién nay; trwéng hop chi dau tw khong ctr dai
dién tham gia Ban quan tri thi Hoi nghi nha chung cw bau mét trong cac chd s hiru clia toa nha chung
cw dé lam Phé ban quan tri thay thé cho Phé ban quan tri cGia chi dau tw.

b) Ban quan tri cGia cum nha chung cw bao gém 01 Trwédng ban; mdi tda nha trong cum td chirc hop dé
clr 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va cac thanh vién khac do H6i nghi cum nha chung cw quyét dinh.

Trwéong hop chi dau tw con sé hivu dién tich trong cum nha chung cw thi dai dién ctia chil dau tw c6 thé
dwoc Hoi nghi cum nha chung cw bau lam Trwdng ban quan tri cum nha chung cw. Mdi tda nha trong
cum nha chung cw ma chi dau tw con sé hiru dién tich thi chi dau tw dwoc cir dai dién tham gia lam
Phé ban quan tri ctia cum, trir triérng hop dai dién chi dau tw clia toa nha dé dwoc bau lam Trwéng ban
quan tri cla cum nha chung cuw.

3. Thanh phan Ban quan tri tda nha, cum nha chung cw cé mét chi s& hiru bao gém 01 Trwong ban, 01
hoac 02 Phé ban va cac thanh vién khac do HOi nghi tda nha, cum nha chung cw quyét dinh.

Diéu 22. H6 so dé nghi cong nhan Ban quan tri

1. Dbi voi Ban quan tri dwoc bau tai Hoi nghi nha chung cw Ian dau thi hd so dé nghj cong nhan Ban
quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghi cGia chi dau tw, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dwoc Hoi nghi nha chung cw
thdng qua; neu thanh lap Ban quan tri cda tda nha chung cw thi tén Ban quan tri dwoc dat theo tén hoac
s0 toa nha; néu thanh lap Ban quan tri ciia cum nha chung cw thi t&n Ban quan tri do Hoi nghi nha chung
cw quyét dinh;

b) Bién ban hop Héi nghi nha chung cw vé viéc bau Ban quan tri;
c¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trwdng ban, Phé ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri da dwoc Hoi nghi nha chung cuw théng qua.



2. Trwong hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri m&i do bi mi&n nhiém, bai nhiém
theo quy dinh hodc bau thay thé thanh vién Ban quan tri, bau thay thé Trudng ban, bau thay thé Phé ban
quan tri khdng phai la dai dién cta chu dau tw hodc do chl dau tw khéng clr dai dién thay thé thi hd so
d& nghi cong nhan Ban quan tri bao gém:

a) Van ban dé nghi clia Ban quan tri dwoc bau;
b) Ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

c) Bién ban hop Héi nghi nha chung cw vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan tri hodc thanh vién Ban
quan tri hodc bau thay thé Trwdng ban, Phé ban quan tri; trwéng hop bau thay thé thanh vién Ban quan
tri theo hinh thirc xin y kién cac chi s& hivu c&n ho thi phai c6 bién ban theo quy dinh tai diém b khoan
3 Diéu 26 cia Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trwdng ban, Phé ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quén tri @& dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua (néu co stra ddi, bd
sung quy ché nay).

3. Trwong hop tach Ban quan tri cum nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 clia Quy ché nay
thi hé so’ dé nghi cdng nhan Ban quan tri dwgc quy dinh nhw sau:

a) Truwong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri clia tda nha sau khi tach khdi cum nha chung cw thi hd
SO bao gom céc gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay kém theo bién ban théng nhét tach khai cum nha
chung cu cua dai dién cac chu s¢ hiru nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 biéu 27 ctia Quy
ché nay; treong hop thudc dién quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi phai c6 thém
ban gbc quyét dinh céng nhan Ban quan tri;

b) Trwong hop de nghi cong nhan Ban quan trj cia cum nha chung cw sau khi co6 téa nha tach khéi cum
thi hd so bao gdm van ban dé nghj ctia Ban quan tri cum nha chung cw, ban gbc quyét dinh cdng nhan
Ban quan tri cum nha chung cw, danh sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw con lai (ghi ré
ho, tén va chtrc danh trong Ban quan tri); truo’ng hop pha| bau lai Trwdng ban quan tri cum nha chung
cw theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi phai kem theo bién ban hop Hoi nghi
nha chung cw vé viéc bau Trwdng ban va danh sach nguwdi dwoc bau.

4. Trwdng hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi hd so d& nghi
cong nhan Ban quan tri cum nha chung cw dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cw sau khi nhap cac Ban quan tri clia cac
tda nha thi hd so bao gém céc gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé clia dai
dién cac chu,scr hiru nha chung cuw theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cla Quy ché nay va ban
goc cac quyét dinh cong nhan cac Ban quan tri toa nha chung cw;

b) Trwérng hop dé& nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cw do nhap Ban quan tri cGia tda nha vao
Ban quan tri ciia cum nha chung cw thi hd so' bao gdm v&n ban d& nghi ctia Ban quan tri cum nha chung
cw kém theo céac bién ban hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cia Quy ché nay, danh sach cac
thanh vién Ban quan tri ctia cum (bao gdm ca thanh vién maéi cla tda nha nhap vao cum) va ban gbc
quyét dinh cong nhan Ban quan trj tda nha, cum nha chung cuw.

Diéu 23. Tha tuc cong nhan va thong bao hoat dong ctia Ban quan tri

1. Trong th&i han 10 ngay, ké tir ngay cé bién ban bau Ban quan tri hoéc thanh vién Ban quan trj theo
quy dinh (bao gbm treong hop bau Ban quén tri 1&n dau, bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban

quan tri khi bi bai nhiém, mien nhiém, bau Ban quan tri méi khi tach, nhép Ban quan trj), Ban quan tri c6
trach nhiém nop truc tiép hodc qua dich vu bwu chinh hodc tryc tuyén 01 bd hd so' dé& nghi cong nhan
Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 cGia Quy ché nay tai Uy ban nhan dan c&p huyén noi c6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan day da h6 so dé nghi ciia Ban quan tri, Uy ban nhan
dan gép huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hénh quyét dinh cong nhan Ban qyén tri hodc Gy quyén
cho Uy ban nhan dén cap xa noi ¢ nha chung cw kiém tra ho so va ban hanh quyét dinh cédng nhan Ban
quan tri.

3. N6i dung quyét dinh cdng nhan Ban quan tri bao gém:

a) Tén Ban quan tri;

b) Sé Iwong thanh vién Ban quan tri;

c¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trwdng ban, Phé ban quan tri;
d) Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cac t6 chirc, ca nhan cé lién quan;

e) Thay thé quyét dinh cong nhan truéc d6 (néu co).

4. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia Uy ban nhan dan c&p huyén hoac Uy ban nhan dan
cap xa, Ban quan tri dwoc cong nhan cé trach nhiém lap tai khodn hoat dong clia Ban quan tri; trwong



hop nha chung cw ¢6 nhiéu chi s& hiru thi Ban quan tri phai 1ap tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan
s& hiru chung theo quy dinh cta phap luét vé nha &, Quy (;hé nay va dang ky con d4u theo quy dinh cta
phap luat ve dang ky quan ly con dau (tén Ban quan tri khac trén con dau phai tring véi tén Ban quan tri
da dwgc cong nhan), trir trwng hop Ban quan tri da c6 con dau va co tai khoan dworc lap theo quy dinh.

5. Ban quan tri co mét chii s& htru duo'c hoat dong ké tir khi dwgc Uy ban nhan dan cép huyén hoc Uy
ban nhan dan cap xa cong nhan. Ban quan tri co nhieu cha s& hiru dugc hoat dong ké twr khi c6 con dau
dwoc dang ky theo quy dinh clia phap luat va co6 cac tai khoan dworc lap theo quy dinh clia Quy ché nay.

Déi véi Ban quan tri c6 nhiéu chiti s& hivu da co con dau, cé tai khoan duwoc 1ap theo quy dinh ma khéng
thudc trwdng hop dbi tén Ban quan tri thi phai c6 van ban théng bao cho t6 chirc tin dung noi da mé tai
khoan kém theo ban sao cé chirng thyc quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thwce hién cac giao dich
v6i t6 chirc tin dung theo quy dinh.

6. Treong hop thay thé mét hoac moét s6 thanh vién Ban quan tri thi Ban quan tri chi dé xuét cong nhan
cac thanh vién dwoc bau thay thé va co quan co tham quyeén quy dinh tai khoan 4 DBieu nay ban hanh
quyét dinh cong nhan Ban quan tri moi dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trwédc do.

Diéu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri

1. Quy ché hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung
cw do Hoi nghi nha chung cw thong qua, bao dam cong khai, minh bach, tuén tha quy dinh ctia Quy che
nay, quy dinh cla phap luat vé nha & va phap luat co lién quan.

2. Quy ché hoat ddng ctia Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cw bao gdm céc ndi dung sau
day:

a) M6 hinh hoat déng ctia Ban quan tri dwoc td chirc theo mé hinh tw quan néu la nha chung cw c6 mét
chd s& hiru; trwdng hop nha chung cw c6 nhiéu chi s& hivu thi dwoc td chirc theo md hinh hdi déng
quan tri ctia céng ty cb phan hodc mé hinh hoi dong quan tri cla hop tac xa; viéc phéi hop gitra cac

thanh vién Ban quan tri, gitka Ban quan tri v&i Uy ban nhan dan cép xa noi ¢é nha chung cw va cac co
guan, to chirc cd lién quan trong qua trinh quan ly, st dung nha chung cu;

b) Nguyén tac tb chirc hop Ban quan tri, bao gébm quy dinh vé nguoi triéu tap hop, diéu kién hop, nguoi
cha tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thirc bieu quyét, quyét dinh cac van dé thudc quyen han, trach
nhiém cda Ban quan tri, hiéu lwc cac quyét dinh cla Ban quan tri; cach thirc lam viéc clia Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém ctia Ban quan tri va trach nhiém cu thé clia tirng thanh vién Ban quan tri, trong do
néu rd trach nhiém ky cac vén ban ctia Ban quan tri, chuén bj hd so moi don vi quan ly van hanh, ho so
m¢&i don vi thwe hién bao tri, giém sat viéc thyc hién bao tri (néu €0), ky két hgp dong vaéi don vi quan ly
van hanh, don vi bao tri phan s& hiru chung nha chung cw, dy kién ké hoach bao tri nha chung cuw; trach
nhiém diéu hanh, ky v&n ban khi vang mét Trwdng ban hodac Pho ban quan tri; trach nhiém quan ly con
d4u clia Ban quan tri (néu c6 con dau); ky két hop ddng khai thac cac tién ich dbi véi phan sé hiru
chung;

d) Quyén dwoc cung cap théng tin va trach nhiém cung cip théng tin gitra cac thanh vién Ban quan tri,
gitra Ban quan tri v&i cac cha s¢ hiru, ngwoi str dung nha chung cw, gitva Ban quan tri va co quan quan
ly nha nwéc vé nha & trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan héi cac kién nghi clia chi s& hiru, nguoi st dung nha chung cw, viéc xi ly cac
trweong hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém thanh vién Ban quan trj va trach nhiém béi thwong
thiét hai cla ngwoi ¢ hanh vi vi pham;

e) Co ché bao cdo, thong qua quyét dinh cac khoan chi clia Ban quan tri; nguoi chiu trach nhiém quan
ly hé so, giay t& hoat dong clia Ban quan tri;

g) Xt ly cac quyén va trach nhiém cua thanh vién Ban quan trj trong treong hop bi mién nhiém, bai
nhiém ma chwa bau thay thé dwoc thanh vién nay;

h) X Iy trong trwdng hop Ban quan trj bi mién nhiém, béi nhiém ma chwa bau dugc Ban quan tri moi ¢é
ban giao h6 so nha chung cuw va tai khodn hoat dong clia Ban quan tri;

i) Kinh phi hoat dong clia Ban quan tri;

k) Cac noi dung khac tuy thudc vao dic diém cla tirng tda nha, cum nha chung cuw.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cGa Ban quan trj tda nha chung cw, cum nha chung cuw bao gém cac noi
dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan ly, tén nguwoi dirng chu tai khoan hoat dong, tai
khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hiru chung do Ban quan tri quan ly, quy dinh ve ky han tien gt
kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw;

b) Quy dinh vé& mirc thi lao clia tirng thanh vién Ban quan tri va cac chi phi phuc vu cho hoat déng ctia
Ban quan tri;

c) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mé&t Ban quan tri d& ky duyét chi cac kinh phi hoat



dong cta Ban quan tri, ky van ban d& nghi rat kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw va
ky cac giay t& thanh quyét toan kinh phi v&i don vi bao tri, don vi quan ly van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy to cu thé dé lam tha tuc rut tién tai cac tai khoan do Ban
quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan ly s sach, héa don ching tir thu, chi tai chinh ctia Ban quan
tri;

e) Quy dinh mirc tién mat téi da Ban quan tri dwoc rut Gé truc tiép thanh toan cho don vi thyc hién béo
tri phan s& hivu chung cta nha chung cw; quy dinh mirc kinh phi Ban quan tri dwgc stv dung dé bao tri
cac cong viéc dot xuat ma khong phai hop HGi nghi nha chung cw hodc xin y kién clia cac chd sé hiru
nha chung cw dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thtre xt ly vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hoac chiém dung kinh phi do
Ban quan tri quan ly hoac cé sai pham trong ghi chép, quan ly s6 sach héa don, chirng ttr thu, chi tai
chinh;

h) Quy dinh cac ndi dung khac co lién quan.

Diéu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh caa Ban quan tri

1. Céac guyét dinh clia Ban qyén tri toa nha chung cw, cum nha chung cw dugc thong qua béng hinh
thtre bi€u quyet hoac bo phieu theo quy ché hoat dong ctia Ban quan tri, dwoc 1ap thanh bién ban, co
chir ky cta thw ky cudc hop, cac thanh vién Ban quan tri dw hop va co dong dau cta Ban quan tri (d0i voi
trwdng hop co con dau). Truwdong hop ty 1€ bieu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién Ban quan trj thi
két qua cudi cung dugc xac dinh theo bi€u quyét cua Truwdng ban hoac Phé ban cha tri cude hop (néu
vang Trwdng ban), trir tredng hop quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu nay.

2. Béi voi nha chung cw c6 nhiéu chi s& hiru thi cac dé xuét sau day chi dugc thong qua khi cb téi thiéu
50% tong s6 thanh vién cta Ban quan tri nha chung cw, cum nha chung cw tan thanh:

a) D& xuét thay dbi don vi quan Iy van hanh;

b) D& xuét hinh thirc Ia chon don vi bao tri, triv treng hop bao tri Aot xuét phat sinh khong trong thoi
gian td chtrc Hbi nghi nha chung cuw thwdng nién hodc khéng td chire H6i nghi nha chung cw bat thwdng;

c) D& xuét thay dbi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuét, yéu cau ctia Ban quan tri d6i v&i chl dau tw trong qua trinh quan ly, st dung nha chung
cw;

d) Cac trwong hop khac do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

3. Di v&i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s& htru chung ctia nha chung cw ¢6 nhiéu chli s& hivu
thi thye hién bieu quyét theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop Ban quan tri toa nha chung cw quyét dinh viéc bao tri phan s& hitu chung clia toa nha
chung cw thi phdi dwgc 75% tong sb thanh vién Ban quén tri dong y;

b) Trwdng hop Ban quan tri cum nha chung cw quyét dinh viéc bao tri phan s& hiru chung clia ca cum
nha chung cw thi phai duwgc 75% téng sb thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw dong y; néu chi bao
tri phan s& hiru chung cia moét hoac mét s6 tdoa nha trong cum thi phai duoc Trwdng ban va 75% téng
s0 thanh vién Ban quan tri Ia dai dién clia mét hodc mot sb toa nha dé dong y.

Diéu 26. Mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri hodc toan b6 Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cw dwoc thye hién khi co
mét trong cac trwdng hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan tri ho&c xin mién nhiém;
b) Thanh vién Ban quan tri khéng con tryc tiép cw tra tai nha chung cw do;

¢) Trwdng ban quan trj cta tda nha chung cw tach khoi cum nha chung cu trong tredng hop quy dinh tai
diém b khoan 2 biéu 27 cta Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tri cQa tda nha nhap vao cum nha chung cw trong triedng hop quy dinh tai
khoan 3 biéu 27 ctda Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cw dworc thyc
hién khi c6 mét trong cac trudng hop sau day:

a) Ban quan tri khéng bao céo két qua hoat déng cho Héi nghi nha chung cw theo quy dinh ctia Quy ché
nay;
b) Ban quan tri khéng hoat déng sau khi dwoc bau;

c) Thanh vién Ban quan tri khong thuwc hién cac nhiém vu dwoc giao trong quy ché,hoat doéng clia nha
chung cuv hodc khéng tham gia cac hoat déng clia Ban quan tri trong 03 thang lién tiép hodc khong tham



dw t6i thiéu 30% téng sb cac cudc hop ctia Ban quan tri trong 01 nam;
d) Thanh vién Ban quan trj vi pham quy ché hoat ddng hoac quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri bi x& phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh v& quan ly, st dung nha
chung cw ho&c bi truy ctru trach nhiém hinh sw;

e) Khi cé don dé nghi bai nhiém co6 chir ky cla tdi thiéu 50% dai dién chd sé& hivu can hd da nhan ban
giao.

3. Viéc béq thay thé thanh vién Ban quan tri tda nha chung cw trong trwéng ho'p bai nhiém, mién nhiém
hoac bi chét hoac méat tich dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trwdng hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Trwdng ban hodc Phé ban quan tri thi phai
t6 chirc Hoi nghi nha chung cw bat thwerng dé quyét dinh theo quy dinh tai Biéu 16 cla Quy ché nay
hoac Hoi nghi thudrng nién tai Didu 17 ctia Quy ché nay dé quyét dinh; trwdng hop mién nhiém hoc bai
nhiém Pho ban quan tri 1a dai dién cGa chd dau tw thi cht dau tw ctr dai dién khac thay thé ma khéng
phai t& chirc Hoi nghi nha chung cu; trudrng hop chii dau tw khdng ctr thanh vién khac thay thé ma trong
Ban quan tri con ¢é Phé ban quan tri khac thi khéng phai té chire Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trwéong hop sau khi Ban quan tri dwoc cdng nhan ma chd dau tw c6 van ban xin théi tham gia lam Pho
ban quan tri ma trong Ban quan tri khéng cé Pho ban khac thi té chirc Hoi nghi nha chung cw theo quy
dinh tai Biéu 16 ho&c Piéu 17 clia Quy ché nay dé bau mét trong cac chii sé& hivu clia toa nha chung cw
lam Phé ban quan tri; cht dau tw van phai chiu trach nhiém vé cac néi dung lién quan dén ky thuat trong
viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh clia phap luat vé& nha &;

b) Truo’ng hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudce dbi two’ng quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban
quan tri dé& xuat nguoi thay thé va gqu xin y kién béng v&n ban ctia cac dai dién chu s& hiru can ho; néu
dwoc tdi thiéu 50% dai dién chd sé& hivu can hd da nhan ban giao hoac cé sb lwong it hon theo quyet
dinh da duoc Hoi nghj nha chung cw 1an dau hodc Hoi nghi nha chung cuw tried'c d6 théng nhét thi nguoi
dwoc dé xuat dwoc cong nhan la thanh vién Ban quan tri; trudng hop khéng cé dd sé ngudi ddng y theo
quy dinh tai diém nay thi phai hop Hdi nghi nha chung cuw bat thuwdng ctia tda nha dé bau ngudi thay thé
theo quy dinh tai Diéu 16 cia Quy ché nay.

Viéc l4y y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai lap thanh bién ban cé chir ky
clia cac thanh vién cha tri viéc 14y y kién.

4.Viéc bau, thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw trong tréng ho'p bai nhiém, mién nhiém
hoac bi chét hoac méat tich dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trrong h0’p bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cw ho&c bau thay thé Trwdng ban quan tri hodc
Phé ban quan tri thi phai t& chirc Hoi nghi cum nha chung cw bat thuwong dé quyet dinh theo quy dinh tai
Diéu 16 hoac Hoi ngh| thwérng nién tai Diéu 17 cia Quy ché nay; trwcng hogp mién nhiém hoac bai
nhiém Pho ban quan tri 1a dai dién ctia ch dau tw thi cht d4u tw ctr dai dién khac thay thé ma khong
phai té chirc Hoi nghi nha chung cw; trwérng hop chi dau tw khong clr thanh vién khac thay thé ma trong
Ban quan tri con cé Phé ban quan tri khac thi khéng phai té chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trwéng hop sau khi Ban quan tri dwoc cdng nhan ma chd d3u tw c6 van ban xin théi tham gia lam Pho
ban quan tri ma trong Ban quan tri khéng cé Phé ban khac thi t& chirc Hoi nghi nha chung cw theo quy
dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17 ctia Quy ché nay dé& bau mét trong cac chii s& hiru clia cum nha chung cw
lam Phé ban quan tri; cht dau tw van phai chiu trach nhiém vé cac néi dung lién quan dén ky thuat trong
viéc bdo hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh clia phap luat vé& nha &;

b) Trwdng hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw khdng thubc déi twong quy dinh tai diém
a khoan nay thi Ban quan tri d& xuét ngudi thay thé va givi xin y kién bang van ban cta cac dai dién chd
s& hivu can hd clia tdoa nha cé thanh vién Ban quan tri can thay thé; néu duorc téi thiéu 50% dai dién chi
s& hiru can ho da nhan ban giao cla toa nha nay hoac co sb lwong it hon theo quyét dinh da duwoc Hbi
nghi nha chung cw 1an d4u ho&c Hoi nghi nha chung cw trwdc dé thdng nhét thi ngudi duwoc dé xuét
dwoc cong nhan la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu; trwéng hop khdng cé da sb ngudi déng
y theo quy dinh tai diém nay thi phai hop H6i nghi nha chung cw ctia tda nha nay dé bau ngudi thay thé
theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 cia Quy ché nay.

Viéc l4y y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai lap thanh bién ban cé chir ky
clia céac thanh vién cha tri viéc 14y y kién.

5. Khi @& nghi bau thanh vién Ban quan tri mai thay thé thi Ban quan tri da dworc cong nhan van tiép tuc
hoat dong theo quy ché hoat doéng dén khi co quan c6 thdm quyen c6ng nhan Ban quan tri m&i; trwdng
hop bau lai Ban quan tri do bi mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri méi dwoe H6i nghi nha chung cw
bau ph0| hop v&i Uy ban nhan dan cap Xa noi c6 nha chung cw va don vj quan ly van hanh thwc hién cac
quyén han, trach nhiém clia Ban quan tri cho dén khi co' quan cé thdm quyén céng nhan Ban quan tri
mé&i.

Diéu 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung déi v&i nha chung cw cé nhiéu chi s&



hiru va da thanh Iap Ban quan tri.
2. Viéc tach Ban quan tri cila cum nha chung cv dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwdng hop dai dién cac chl s& hivu c&n ho clia tda nha trong cum nha chung cw ¢é nhu cau tach
khéi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quan tri cuia toa nha riéng thi phai té chirc hdi nghi ctia tda nha dé lay
y kién clia cac chd s& hiru nha chung cw; néu c6 téi thidu 50% dai dién chi s& hivu can hod da nhan ban
giao cla tda nha nay déng y (théng qua bién ban d& nghi tap thé) thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién
clia tda nha nay glri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum nha chung cuw.

Sau khi gt bién ban d& nghi cho Ban quan tri cum nha chung cw biét, cac cht s& hiru clia tda nha dé
nghi tach khdi cum théng nhét cr ban té chirc 1am thdi dé td chirc H6i nghi nha chung cw 1an dau theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Biéu 15 cGa Quy ché nay; viéc bau, xac dinh thanh phan, sé lwong va
mo hinh hoat déng cda Ban quan tri tda nha dwoc thiwe hién theo quy dinh tai Muc nay. Dai dién clia toa
nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw sé khéng dwgc cong nhan la thanh vién Ban
quan tri cla cum nha nay sau khi Ban quan trj tda nha chung cw dwoc thanh 1ap; Ban quén tri cum nha
chung cw phai té chirc hop dé théng nhat cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban quan tri tda
nha tach riéng.

b) Trwdng hop toa nha chung cw tach khéi cum ma dai dién cla tdoa nha nay dang la Trwdng ban quan
tri clia cum nha chung cw thi sau khi Ban quan tri cla tda nha dwgc thanh 1ap, Ban quan tri cum nha
chung cw phai t6 chirc hop Hoi nghj cum nha chung cw bat thuong dé bau thay thé Trudng ban quan tri
cum nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 16 clia Quy ché nay;

c) Trweng hop dai dién chi s& hivu cén hod cac tda nha trong cum c6 nhu cau tach thanh cac Ban quan
tri clia tirvng tda nha riéng biét thi sau khi cac toa nha té chirc Hoi nghi tda nha chung cw dé co bién ban
dé nghi tap thé theo quy dinh tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cw phai t& chirc hop dé
thdng nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi béo tri clia tirng tda nha cho cac Ban quan tri tda nha mai
sau khi duoc thanh 1ap.

Sau khi dai dién clia toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum nha chung cw, cac toa
nha tién hanh to6 chirc hoi nghj clia tda nha chung cw theo quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Tha tuc cdng nhan Ban quan tri cGa tda nha chung cw quy dinh tai khoan nay duorc thyre hién theo quy
dinh tai Diéu 23 cGa Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cv dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwdng hop cac tdoa nha chung cw da cé Ban quan trj dang hoat ddng doc lap va cé du didu kién dé
thanh Iap cum nha chung cuw theo quy dinh cta Quy ché nay thi cac Ban quan tri tda nha nay phai tb
chtrc hop dé thong nhét thanh lap Ban quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phwcmg an
nhap Ban quan tri cum nha chung cw, viéc chuyén glao hd so clia tda nha, hd so hoat déng clia Ban
guan tri va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan trj tda nha quan ly.

Ban quan tri tirng tda nha phai td chirc hop Iy y kién clia cac chii s& hivu tda nha; néu co téi thidu 50%
dai dién chd s& hiru c&n hd da nhan ban giao ctia mdi tda nha dong y nhap tda nha vao cum nha chung
cw (thdng qua bién ban dé nghi tap thé) thi cac Ban quan tri clia cac tda nha nay co trach nhiém phdi
hop dé t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cw 1an d3u. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung cw 1an du phai
tuan tha cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 15 va Diéu 26 ctia Quy ché nay;

b) Trwérng hop tda nha chung cw da cé Ban quan tri dang hoat ddng doc lap ma cé nhu cau nhap vao
Ban quan tri ctia cum nha chung cw da dwoc thanh lap thi Ban quan tri téa nha va Ban quan tri cum nha
chung cw phai té chirc hop va co bién ban thdng nhét vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri
cum nha chung cu.

Sau khi ¢c6 bién ban théng nhat quy dinh tai diém nay, Ban quén tri cum nha chung cw phai t6 chirc hop
Iay y kién ctia cac chu s& hiru trong cum nha chung cw, Ban quan tri ctia tda nha phai t6 chirc hop lay y
kién ctia cac chd sé hivu clia tda nha dé; néu co tdi thiéu 50% dai dién chi s& hiru can hd da nhan ban
giao ctia cym nha chung cw va 50% dai dién chi s& hivu can hé dé nhéan ban giao cua toa nha chung cw
ddng y nhap vao cum nha chung cw (thong qua bién ban théng nhat tap thé) thi Ban quan trj tda nha nay
phai té chirc hop hoi nghi tdba nha dé ctr dai dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cw.

S6 lwgng, thanh phén dai dién clia toa nha tham gia vao Ban quén tri cum nha chung cw duoc xac dinh
nhw d6i v&i cac toa nha khac trong cum nha chung cw nay; trwong hop cé dai dién cla chi dau tw dang
la Phé ban quan tri cta tda nha thi dai dién nay dwoc tham gia lam Pho ban quan tri cta cum nha chung
cuw;

¢) Thu tuc cong nhéan Ban quan tri cia cum nha chung cw quy dinh tai khoan nay dwoc thye hién theo
quy dinh tai Biéu 23 cda Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan ly hd so lién quan dén toa nha, hd so hoat ddng ctia Ban quan tri va ban giao cac
khoan kinh phi co6 lién quan d6i voi trwdng hop quy dinh tai khodn 2, khoan 3 Biéu nay dwoc thiwe hién
nhw sau:

a) Béi voi trwdng hop quy dinh tai khoadn 2 Diéu nay thi trong thdi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay Ban



quan tri tda nha mai c6 vén ban dé nghi, Ban,quén tri cum nha chung cw c6 trach nhiém ban giao hd so
va toan b6 cac khoan kinh phi cé lién quan dén tda nha da tach khéi cum sang cho Ban quan tri méi clia
tda nha quan ly theo quy dinh;

b) Déi véi trwdng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay Ban
quan tri cum nha chung cw méi ¢ van ban dé nghi, Ban quan trj ctia toa nha cé trach nhiém ban giao hé
so clia toa nha, hd so hoat ddng ctia Ban quan tri va chuyén giao toan bd cac khoan kinh phi co lién
guan cla tda nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cw quan ly theo quy dinh;

c) Ban quan trj tda nha chung cw hodc cum nha chung cw c6 van ban c}é nghi kém theo ban sao co
chirng thye quyet dinh cdng nhan Ban quan tri cua Uy ban nhan dan cap huyén hodc Uy ban nhan dan
cap xa glri t6 chirc tin dung noi dang quan ly kinh phi bao tri cia cum nha hoéc tdéa nha chung cw dé
nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan tri mé&i quan ly;

d) Sau khi nhan dwoc hé so' dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, t6 chire tin dung dang quan ly kinh
phi ¢6 trach nhiém chuyén toan b s kinh phi con lai theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho
Ban quan tri m&i; viéc ban giao hd so hoat ddng clia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy
dinh tai khoan nay phai dwoc lap thanh bién ban c6 chi¥ ky clia cac bén co lién quan; viéc quén ly, str
dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri m&i dwoc thiee hién theo quy dinh clia phap
luat v& nha & va Quy ché nay.

Muc 3. TO CHU’C QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CV
Diéu 28. BPon vi thwe hién quan ly van hanh nha chung cw

1.Don vi quan ly van hanh nha chung cw ¢6 thé 1a chd dau tw hodc don vi khac cb co da diéu kién quan
ly van hanh nha chung cw thwe hién viéc quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh tai Biéu 150 cla
Luat Nha &.

2. Khi chua tb chirc Hi nghi nha chung cw 1an dau thi chi dau tw c6 trach nhiém t6 chirc viéc quan ly
van hanh nha chung cw. Truwdng hop nha chung cw c6 thang may ma chi dau tw khéng co du dieu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Bieu 150 cta Luat Nha & thi phai thué don vi c6 du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thwe hién viéc quan ly v&n hanh nha chung
cw dé.

3. Khi td chirc Hoi nghi nha chung cw 1an d4u, viéc lwa chon don vi quan Iy van hanh nha chung cw duwoc
thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Trwong hgp nha chung cw khdng co6 thang may thi Hoi nghi nha chung cw tw quyét dinh viéc quan ly
van hanh theo hinh thirc tw quan hoac thué don vi cé da dieu kién quan ly van hanh nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cw c6 thang may ma chii dau tw co da diéu kién quan ly van hanh nha chung
cw theo quy dinh tai Bieu 150 cla Luat Nhé'c’y va c6 nhu cau tham gia quan ly van hanh thi Ban quan tri
va chu dau tw thwong thdo dé chu dau tw tiép tuc ky hgp dong dich vu quan ly van hanh nha chung cw;

c) Trwdng hop nha chung cw c6 thang may ma chi dau tw khong co dd diéu kién quan ly van hanh nha
chung cu theo quy dinh tai Dieu 150 cta Luat Nha & hoac co6 du dieu kién quan ly van hanh nha chung
cuw nhwng khong dap ng dwoc cac yéu cau theo théa thuan trong hop dong dich vu quan ly van hanh
thi H6i nghi nha chung cw quyét dinh Iwa chon don vi khac cé da diéu kién quan ly van hanh nha chung
cw theo quy dinh dé thwc hién quan Iy van hanh.

4. M&i toa nha chung cw chi c6 01 don vi quén Iy van hanh dé quan Iy van hanh phan s& hiru chung cta
toa nha. BOi véi cum nha chung cw thi cd thé c6 mot don vi quan ly van hanh chung cho cac toa nha
trong cum hodc c6 nhiéu don vij thye hién quan ly van hanh riéng cho tirng tda nha theo quyét dinh clia
Hoi nghi cum nha chung cw. Trwdng hop méi tda nha trong cum cé moét don vi quan ly van hanh riéng thi
Ban quan tri cum nha chung cw théng nhat v&i cac don vi quan ly van hanh dé thwc hién quan ly van
hanh cac cong trinh, hé théng ky thuat dung chung cho cum nha chung cu.

5. Bon vi quan ly van hanh nha chung cw dwgc quan ly van hanh nhiéu nha chung cu tai mét hodc nhiéu
dia ban khac nhau nhwng phai dap (rng céc diéu kién trong hop ddng dich vu quan ly van hanh ky véi
Ban quan tri. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu ¢ thé ky két hop déng v&i cac doanh nghiép cung
cap dich vu @é thwe hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cw nhung phai chiju trach nhiém vé
chét lwong cung cép dich vu theo noi dung hop dong da ky két v&i Ban quan tri.

Diéu 29. Hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cw phai dwoc thwe hién thong qua hop dé‘)ng dich vu quan ly van
hanh nha chung cw ky gitra don vi quan ly van hanh va Ban quan tri. Trong trwérng hop bau Ban quan tri
mai tai Hoi nghi nha chung cw lan dé,u ma chwa dugc co quan co thém quyén cdng nhan Ban quan tri
theo quy dinh tai Diéu 23 clia Quy ché nay thi cac bén thiwc hién quyén va trach nhiém quan ly van hanh
theo ndi dung déa dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua. Sau khi Ban quan tri dwgc cong nhan thi théa
thuan, thong nhat ky hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh clia phap luat.

Hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cw c6 thoi han téi thiéu 12 thang, trir trvong hop quy
dinh tai khoan 2 Biéu nay va t6i da c6 th&i han bang nhiém ky ctia Ban quan tri quy dinh tai khoan 3 Diéu



19 clia Quy ché ‘nay; treong hop hop dong dich vy quan ly van hanh c6 thoi han 12 thang thi khi hét thoi
han nay, viéc tiép tuc ky hoac khong ky tiép hop dong dich vu quan ly van hanh do Hoi nghi nha chung
cw quyét dinh trén co sé théng nhét véi don vi quan ly van hanh.

Trwdng hop ky hop dong dich vu quan ly van hanh theo nhiém ky clia Ban quan tri nhwng Ban quan tri
m&i chwa dwoc thanh 1ap va chwa dwoc cong nhan thi don vi quan ly van hanh tiép tuc thwe hién viéc
quan ly van hanh dén khi Ban quan tri m¢i dwoc cong nhan va ky hop ddng véi don vi quan ly van hanh
ma&i, trir tredng hop thudc dién don phwong chdm dit hop ddng do mét hodc cac bén vi pham néi dung
thudc dién cham dit hop ddng.

2. Trwong hop don vi quan ly van hanh nha chung cw dang thuwc hién quan ly van hanh theo hop d?)ng
dich vu quy dinh tai khoan 1 Biéu nay ma bi pha san hoéc giai thé hodc bj ngirng hoat dong cung véi thoi
gian két thtic nhiém ky ctia Ban quan tri thi thuc hién chdm dt hop déng va phai ban giao hé so nha
chung cw cho Ban quan tri theo quy dinh; trwéng hop nhiém ky hoat déng cGa Ban quan tri van con thi
don vi quan ly van hanh phai tiép tuc thwc hién viéc quan ly van hanh cho dén khi Ban quan tri ky két
hop ddng véi don vi quan ly van hanh méi; don vi quan ly van hanh thay thé méi dwoc ky két hop déng
theo thoi han twong (rng véi nhiém ky hoat dong con lai cta Ban quan tri.

3. Hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cw cé cac ndi dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop déng;

b) Quy md, dién tich cac bd phan trong va ngoai nha chung cw thudc phan sé hiru chung can quan ly
van hanh;

c) N6i dung va yéu cau vé chét lwong, thdi gian, dia diém cung cap dich vu quan Iy van hanh;

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vuong (m?) st¢ dung; phwong thirc dong cac khoan
phi;

d) Théi han thye hién hop dé‘)ng dich vuy;

e) Cac trwdng hop cham dirt hop ddng, thai gian va trach nhiém théng bao clia cac bén trudc khi cham
dwt hop dong;

g) Quyén va nghia vy cta cac bén; trach nhiém phdi hop clia cac bén; viéc xt ly cac tranh chép vé noi
dung clia hop dong;

h) Cac théa thuan khac;
i) Hiéu lwc ctia hop déng.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh ly hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cw
dworc thie hién theo thda thuan trong hop dong va theo quy dinh clia phap luat dan su.

5. Béi v&i nha & nhiéu tang nhiéu can ho quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cla Quy ché nay thi chi s& hiru
nha & co thé thué don vi cé di diéu kién quan ly van hanh quy dinh tai Diéu 28 cia Quy ché nay thuc
hién quan ly van hanh hoac ty quan ly van hanh. Trwdng hop tw quan ly van hanh thi ngwo’| trwc tlep
quan ly van hanh phai co kién thirc nghiép vu phong chay, chiva chay theo quy dinh cta phap luat ve
phong chay, chiva chay va c6 Gidy chirng nhan da hoan thanh khoéa dao tao, bbi dudng kién thirc
chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

Diéu 30. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw do cac chi s& hiru, nguoi str dung nha chung cw déng hang
thang hoac theo dinh ky (bao gdm ca trwérng hop da nhan ban giao cdn hd, dién tich khac trong nha
chung cw ma chwa st dung) dé don vi quan ly van hanh thue hién cac cong viéc trong hop ddng dich vu
qguan ly van hanh nha chung cw.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw duoec tinh bang gia dich vu quan ly van hanh va duoc tinh
trén moi m? dién tich st dung can hd hoac phan dién tich khac khong phai can ho trong nha chung cuw
nhan (x) v&i dién tich st dung clia can hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cw do.

3. Dién tich str dung c&n ho hodc phan dién tich khac khéng phai can ho trong nha chung cw 1am co s&
dé tinh kinh phi quan ly van hanh dwogc quy dinh nhw sau:

a) Trwdng hop da dwoc cdp Gidy chirng nhan thi xac dinh theo dién tich ghi trong Gidy chivrng nhan;

b) Trwéng hop chwa dwoc cip Gidy chirng nhan thi xac dinh dién tich st dung theo hop déng mua ban,
thué mua can hé hoac bién ban ban giao can hé.

4. Déi voi nhé’chung cuw thubc jéi san cong thi viéc thu kinh phi quan ly van hanh dwoc thwe hién theo
quy dinh tai diém a khoan 7 Biéu 151 cla Luat Nha &.

Muc 4. BAO TRI NHA CHUNG CU’ CO NHIEU CHU SO HOrU
Diéu 31. Nguyén tac bao tri nha chung cw

1. Cht s& hi*u nha chung cw cé trach nhiém béo tri phan sé& hiru riéng va déng goép kinh phi dé bao tri



phan s& hiru chung clia nha chung cw dé duy tri chat lwong clia nha & va bao ddm an toan trong qua
trinh str dung nha chung cuw.

2. Viéc b3o tri phan s& hivu riéng khong dwoc lam anh hudng dén phan s& hivu riéng clia cac chi s
hiru khac va cac hé thong cong trinh, thiét bi thudéc s& hiru chung, st dung chung cla nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan sé& hiru chung cia nha chung cw cé muc dich dé & va nha chung cw cé muc dich st
dung hén hop nhung khéng phan chia riéng biét thi phan s& hiru chung clia khu chirc néng can ho, khu
chtrc nang kinh doanh dich vu dwgc thwe hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cw thong
qua va theo quy trinh b&o tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da dwoc 1ap theo quy dinh clia Quy ché
nay.

4. Viéc bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw cé muc dich st dung hdn hop ma phan chia riéng
biét dwoc phan s& hiru chung clia khu can ho va khu chire nang kinh doanh dich vu dugrc thue hién theo
nguyén tac sau day:

a) Bi voi phan s& hiru chung clia khu can ho thi cac chd s& hiru khu c&n ho nay thye hién béo tri theo
ké hoach hoac theo quyét dinh da dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua va quy trinh bao tri da dwoc
lap;

b) D&i v&i phan s& hivu chung ctia khu kinh doanh dich vu thi chdi s& htru khu chirc nang nay thuc hién
bao tri theo quy trinh bdo tri toa nha va quy trinh bao tri hé thong thiét bi da dworc 1ap theo quy dinh;

c) Ddi v&i phan s& hivu chung cla cé toa nha thi cac chli s& hitu nha chung cw 6 trach nhiém thirc hién
bao tri theo ké hoach hoac theo quyét dinh da dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua va quy trinh bao
tri da dwoc lap.

5. Viéc bao tri phan s& hiru chung clia cum nha chung cw do cac chii s& hiru, ngudi str dung cum nha
chung cw thyc hién.

6. Chu s& hiru, Ban quan tri chi dwoc thué ca nhan, don vi co du diéu kién, nang lwc twong (rng véi cong
viéc can bao tri theo quy dinh dé thwc hién bao tri.

7. Viéc lwa chon don vi thuye hién bao tri cac hé théng trang thiét bi, phan sé& hiru chung ma thudc
trwong hop quy dinh tai diém a va diém c khoan 4 Diéu nay thi cé thé dwoc thuc hién theo hinh thirc
chao gia canh tranh hodc theo cac nguyén tic dau thau hodc hinh thirc Iwa chon khéac, hinh thire thuc
hién c6 thé theo thda thuan khoan tron goi hoac tach riéng gitra chi phi nhan céng va chi phi mua sdm
vat liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

Diéu 32. Bao tri nha chung cw

1. Hoat ddng bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw bao gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh
chét lwgng, stra chiva nhd, stra chiva dinh ky va stra chiva I&n phan xay dwng nha chung cuw; kiém tra,
duy tri hé théng an toan phong chay, chira chay va cac phan s& hiru chung khac cia nha chung cw; thay
thé céac linh kién ho&c cac thiét bi st dung chung ctia tda nha, cum nha chung cw va cac viéc bao tri
khac theo quy dinh clia phap luat vé& xay dwng.

2. Cht s& hiru nha chung cw 6 trach nhiém bao tri phan sé hiru neng va déng gop kinh phi dé thuc
hién bao tri phan sé& hiru chung clia nha chung cw theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay.

Trwéong hop c6 hw hdng phan sé hiru riéng ma anh hwéng dén cac chi sé hivru khac thi chi s& hivu c6
trach nhiém stra chiva cac hw héng d6, néu chi s& hivu khéng thuc hién stra chiva thi don vi quan ly van
hanh hodc nguoi dwoc giao quan Iy nha chung cw dwoc tam ngirng hodc dé nghi don vi cung cép dich
vu tam ngirng cung cép dich vu dién, nwdc sinh hoat dbi voi phan s& hiru riéng nay; tredng hop cé hw
hdng phan s& hiru chung trong khu virc thudc s& hiru riéng thi cha sé& hiru phan s& hiru riéng cé trach
nhiém tao didu kién va hé tro' don vi quan ly van hanh nha chung cw, don vi thi céng stra chira cac hw
héng nay.

3. Viéc béo tri phan xay dwng nha chung cuw phai do don vi cé néng lwc theo quy dinh clia phap luat vé
xay dwng thue hién; viéc bao tri cac hé théng thiét bi ctia nha chung cw phai do don vi 6 ndng luc
twong rng v&i cong viéc bao tri thye hién. Trwdng hop don vi quan ly van hanh nha chung cw c6 nang
lwc bao tri thi co thé thué don vi nay thwe hién bao tri.

4. Trong thoi gian chwa té chirc hop HAi nghi nha chung cw 1an dau, viéc bao tri phan s& hru chung clia
nha chung cv duwoc thiwre hién theo ké hoach bao tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 clia Quy ché nay.

5. Sau khi da t& chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dAu, viéc bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cw
c6 nhiéu chli s& hiru phai thwc hién theo ké hoach bao tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 ctia Quy ché nay
va ké& hoach bdo tri hang nadm do Héi nghi nha chung cw théng qua theo quy dinh clia Quy ché nay;
treong hop c6 hw hdng dot xuét hodc hu héng do thién tai, hda hoan thi Ban quan tri nha chung cw
quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat cé lién quan nhwng phai bao cao Hoi
nghi nha chung cw tai cudc hop gan nhét.

6. Viéc thye hién bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw dwoc thuye hién theo quy dinh tai Muc 4
Chuong Il cia Quy ché nay.



Diéu 33. Ké hoach bao tri phan sé& hiru chung ctia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s& hivu chung clia nha chung cw do HGi nghi nha chung cw thdng qua dé ap
dung ddi voi cac treong hop quy dinh tai khoan 3 va diém a, diém c khoan 4 Diéu 31 clia Quy ché nay.

2. Cha dau tw co trach nhiém Iap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha chung cw 1an dau thong qua;
doi voi Hoi nghi nha chung cu cac lan ké tiép thi Ban quan tri cé trach nhiém phoi hop voi don vi quan ly
van hanh hoac don vi cé nang lwc bao tri l1ap ké hoach bao tri d& bao cao Hoi nghi nha chung cw thong
qua.

3. Ké hoach bao tri phan s& hivu chung clia nha chung cw ap dung cho cac trwong hop quy dinh tai
khoan 1 Bieu nay dwoc lap va thong qua trén co s¢ quy trinh bao tri phan xay dyng cta tda nha, quy
trinh bao tri hé thong thiét bi do chd dau tw cung cap va hién trang phan sé& hiru chung clia nha chung
cuw.

4. Noi dung ké hoach bao tri phé\m s& hiru chung cda nha chung cuv ap dung cho cac trwdng hop quy
dinh tai khoan 1 biéu nay bao gom:

a) Cac hang muc sé thuc hién bao tri trong ndm va dw kién cho 03 dén 05 ndm sau d9;
b) Th&i gian va tién d6 thwc hién déi véi tirng hang muc can bao tri trong nam;
c) Dy kién kinh phi dé thwc hién tivng hang muc bdo tri;

d) Trach nhiém hd tro, tao diéu kién clia cac chli s& hiru c6 lién quan dén khu virc can bao tri; trach
nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu céng viéc bao tri clia Ban quan trj;

d) Cac van dé khac c6 lién quan.

5. Trwong hop c6 cac hang muc, thiét bi thudc phan s& hivu chung ma phai bao tri dot xuét, khéng co
trong ké hoach quy dinh tai khodn 4 Diéu nay ma cac hang muc can bao tri nay phat sinh trong thai gian
hoac trwdc ngay thdi gian td chirc Hoi nghi nha chung cuw (bao gbm bat thwéng hodc thudng nién) thi
Ban quan tri phai bao cao Hoi nghi nha chung cw quyét dinh; truérng hop khéng phat sinh trong thoi
diém nay thi Ban quan tri dwoc thire hién bao tri nhwng phéi bao cao tai HOi nghi nha chung cw gan
nhat; viéc bao tri nay phai dap tng cac quy dinh ve thanh toan va cé day dua giay to chirng minh viéc
thanh toan theo quy dinh tai Biéu 37 cla Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cw quyét dinh muc tién thanh toan cho cong viéc béo tri thudc dién phai chuyén
khodén va thu6c dién phai tra tién mat dé bao dam tranh that thoat kinh phi bao tri.

Diéu 34. Cac hang muc cta nha chung cw dwoc str dung kinh phi bao tri phan sé hiru chung dé
bao tri

1. Bao tri cac hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thudc s& hiru chung quy dinh tai khodn 2 Diéu
142 cua Luat Nha 0.

2. Bao tri hé thdng ha tang ky thuat bén ngoai két ndi v&i nha chung cw, cac cong trinh cong cong quy
dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha &.

3. Xt ly nwée thai & nghet, hut bé phét dinh ky; cy vi sinh cho hé théng nuwéc thai clia nha chung cu.

4. C4c hang muc va trang thiét bi khac cuia nha chung cv thugc quyén s& hiru chung cla cac chi s&
hru nha chung cu theo thda thuan trong hgp dong mua ban, thué mua can hé hoac theo quy dinh cla
phap luat vé nha & hodc do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

Diéu 35. Ky két hop déng bao tri va thwe hién bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw

1. Ban quan tri, chl s& hiru khu chirc ndng kinh doanh dich vu lwa chon va ky két hop ddng béo tri theo
quy dinh sau day:

a) Bbi voi phan xay dung clia toa nha thi truc tiép thué don vi quan Iy van hanh thwe hién bao tri (néu
nha chung cw c¢6 don vi quan ly van hanh va don vi nay c6 nang lwc bao tri); trwdng hop nha chung cw
khong yéu cau phai cé don vj quan ly van hanh hodc c6 don vi nay nhwng khdng c6 nang Iwc bao tri thi
thué don vi khac cé nang lwc bao tri thwe hién bao tri;

b) Déi v&i hé thdng thiét bj thudc s& hivu chung thi cé thé thué hodc Gy quyén cho don vi quén ly van
hanh thué don vi cung cép thiét bi hodc don vi khac co nang lwc bao tri thiét bi 6 thwe hién bao tri;
trwérng hop phai thay mai thiét bi do hét thoi han bao hanh va khéng dadm bao st dung binh thwéng thi
thuwc hién thay thé thiét bj d& bao d&m cho nha chung cv dwoc van hanh an toan.

2. Bon vi bao tri phai thie hién bao tri theo quy trinh bao tri da dwoc 1ap theo quy dinh, phai bao dam an
toan cho cht s& hiru va ngwoi str dung trong qua trinh bao tri, pht hgp v&i ké hoach bao tri nha chung
cw theo quy dinh tai Dieu 33 ctia Quy che nay, phai tuan tha tien do va cac théa thuan trong hop dong
bao tri da ky két.

3. Hop ddng bao tri dwoc 1ap va ky két gitra Ban quan tri hodc chii s& hiru khu chivc nang kinh doanh
dich vu véi don vi thwe hién bao tri theo quy dinh clia phap luat. Tru’c‘)’pg hop nha chung cw khong phai
c6 Ban quan tri thi dai dién chd s& hiru quan ly nha chung cw ky hop dong véi don vi cé nang lwe bao tri.



4. Khi két thac cong viéc bao tri, cac bén phai td chirc nghiém thu hoan thanh cong viéc bao tri; viéc
thanh, quyét toan kinh phi bao tri dwoc thirc hién theo thda thuan trong hgp dong va phai cé day dad héa
don, chirng tr theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw cé nhiéu
cha sé& hiru

1. Béi v&i nha chung cw ¢6 muc dich dé &, nha chung cw ¢é muc dich st dung hén hop dé & va st dung
vao muc dich khac nhwng khéng phan chia riéng biét dwoc phan sé hiru chung ctia khu chirc nang can
hé va khu chirc nang kinh doanh dich vu thi sau khi té chirc Hoi nghi nha chung cw l&n dau, viéc 1ap tai
khoan, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan s& hiru chung dwoc thuc hién nhw sau:

a) Ban quan tri nha chung cu’,mé’ tai khoan tai to chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dang
hoat dong tai Viét Nam (goi tat la t6 chire tin dung) dé quan ly, st dung kinh phi bao tri phan s& hiru
chung cla ca téa nha chung cuw;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri 6 van ban dé nghi chuyén giao kinh phi béo tri, chu
dau tw va Ban quan tri cé trach nhiém quyét toan so liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do
Ban quan tri lap theo quy dinh tai diém a khoan nay de quan ly, st¢ dung theo quy dinh cla phap luat;

c) Chii tai khoan tién gl kinh phi béo tri déi v&i nha chung cw c6 muyc dich dé & co thé do mét thanh vién
Ban quan tri hodc nhieu thanh vién Ban quan tri ding tén dong cha tai khoan do Hoi nghi nha chung cw
quyét dinh.

Chui tai khoan tién glvi kinh phi bao tri déi v&i nha chung cw cé muc dich siv dung hdn hop c6 téi thiéu |a
03 thanh vién Ban quan tri ding tén ddng chu tai khoan, sb lwong thanh vién t6i da do Hoi nghi nha
chung cuw quyét dinh. Cac thanh vién tham gia ddng chu tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién chi s&
hivu khu can ho, 01 dai dién cha s& hiru dién tich khac (néu cé), 01 dai dién chd dau tw (néu c6) va mot
s6 thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu co).

Ky han gri tién va viéc dirng tén dong ch tai khoan tién giri kinh phi béo tri quy dinh tai khoan nay duoc
quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cw théng qua.

2. Béi v&i nha chung cw ¢é muc dich st dung hdn hop ma phan chia dwoc riéng biét cac khu chirc nang
khac nhau trong ciing mét tda nha chung cw, bao gdm khu chirc ndng cén ho, khu chirc néng kinh

doanh dich vu va méi khu chirc ndng nay cé phan sé& hiru chung dwoc tach biét véi phan sé hiru chung
clia ca tda nha chung cw, dwoc quan ly van hanh doc 1ap thi sau khi td chirc H6i nghi nha chung cw 1an
d4u, viéc lap tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi béo tri phan s& hivu chung dwoc thwe hién nhw sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai td chirc tin dung dé quan Iy, si dung kinh phi béo tri phan
s& hiru chung cla khu can hg va kinh phi bdo tri phan s& hiru chung ctia ca tda nha chung cu;

b) Ky han tién gt va ch tai khoan tién givi kinh phi bao tri quy dinh tai diém a khoan nay duoc xac dinh
nhw déi véi tredng hop nha chung cw cé muc dich dé & quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu nay;

C)’Chfl s& hiru phan dién tich khu chtrc nang kinh doanh dich vu c6 trach nhiém tw quan ly kinh phi dwoc
dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 clia Luat Nha & dé bao tri phan s& hiru chung clia khu chirc
nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bdo tri phan s& hiru chung cua nha chung cw quy dinh tai khoan nay dwoc
thuwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Viéc ban giao, quan ly kinh phi bao tri déi v&i trérng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Trong th&i han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi bao tri phan s& hivu chung
theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Quy ché nay, chi dau tw c6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu
ctia ngwdi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma chii dau tw phai ndp déi vai phan dién tich can ho
khong ban, khong cho thué mua hodc chwa ban, chwa cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2 biéu 152
clia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri da lap theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay dé quan
ly, st¢ dung theo quy dinh;

b) Dbi v&i phén kinh phi béo tri ma chd dau tu phai ndp cho phén dién tich kinh doanh dich vu thi chu
dau tw chuyén phan kinh phi theo ty 1& d& théng nhat v&i ngwdi mua, thué mua trong hop ddng mua ban,
thué mua c&n ho quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 clia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri 1ap quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay dé quan ly, bao tri phan s& hitu chung clia ca toa nha; dbi vai phan
kinh phi bao tri con lai thi chi d3u tw dwoc tw quan Iy va str dung theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu
nay.

4. Truwdng hop thanh 1ap cum nha chung cw thi can ctr vao muc dich sir dung cuta tirng toa nha, Ban
quan tri cum nha chung cw phai lap cac tai khoan riéng dé quan ly kinh phi bao tri cho tirng tda nha theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan sé hiru chung clia nha chung cw quy dinh tai
bieu nay c6 trach nhiém lam tha tuc quyét toan so liéu kinh phi nay trwdc khi tién hanh viéc ban giao
kinh phi. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung dwoc thire hién theo quy dinh tai khoan



2 Diéu 39 clia Quy ché nay.
Diéu 37. Sir dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw cé nhiéu chi s& hiru

1. Ban quan tri phai théng bao cong khai tai Hoi nghi nha chung cw théng tin vé tai khoan tién gtri kinh
phi bao tri da lap, khéng duoc thay dbi tai khoan nay va dinh ky 06 thang mét 1an théng bao cong khai
trén bang tin ctia nha chung cu vé cac khoan chi tiéu tién givi kinh phi bao tri (néu c6). Viéc st dung kinh
phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw phai theo dung quy dinh ctia Luat Nha &, Quy ché nay
va phai c6 sb sach, héa don, chirng tlr theo quy dinh dé theo dai, quan ly.

2. Béi voi trwng hop phai lap tai khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 36
cua Quy ché nay thi Ban quan tri cung voi cht dau tw thong nhat phan chia ty 1€ kinh phi dung dé bao tri
phan s& hiru chung clia ca toa nha va kinh phi dung dé bao tri phan s& hiru chung cla khu can ho.

Khi can bao tri phan s& hivu chung clia khu cdn hd thi Ban quan tri chi dwoc str dung kinh phi trong sb
kinh phi da thdng nhat phan chia dé bao tri; trong trwdng hop st dung hét sb kinh phi nay thi cac chu s&
htbu khu c&n ho cé trach nhiém cung déng gop. Di véi phan kinh phi d& phan chia dé bao tri phan sé
hbu chung ctia ca tda nha thi chi dwoc dung dé bao tri phan sé hiru chung clia ca tda nha; trong trwéong
hop st dung hét sb kinh phi nay thi chii s& hiru khu c&n hd va chi s& hiru khu chirc nang kinh doanh
dich vu cé trach nhiém cung déng gép. Cha dau tw va Ban quan tri nha chung cw c6 thé théng nhét 1ap
02 tai khoan khac nhau dé quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. Té chirc tin dung dang quan ly tai khoan tién gtvi kinh phi bao tri phan s& hivu chung clia nha chung
cw co trach nhiém chuyen tién vao tai khoan ctia bén thwc hién bao tri trong thoi han 03 ngay lam viéc,
ké tor ngay nhan dwoc hé so dé& nghi thanh toan ctia Ban quan tri. H5 so’ dé& nghi chuyén tién bao gém
cac giay to sau day:

a) V&n ban dé nghi ctia Ban quan tri, trong d6 néu rd ly do d& nghi chuyén tién va sé tién can chuyén cho
bén thwe hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri v& ndi dung rat kinh phi bao tri;

c) K& hoach bao tri da dwoc HGi nghi nha chung cw théng qua; tredng hop bao tri dot xuét thi thwe hién
theo quy dinh tai khoan 5 biéu 33 clia Quy ché nay;

d) Hop ddng bao tri ky v&i ca nhan, don vi co nang lwc bdo tri theo quy dinh twong (rng véi cac cong
viéc bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cac cong viéc béo tri béng chuyén khoan hoac tién mat cho don vi béo tri
duworc thie hién theo quyét dinh clia HOi nghi nha chung cuw.

5. Truo’ng hop phat sinh cong viéc bao tri dot xuét ma dwoc phép chi theo quy ché thu, chi tai chinh thi
Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyén tién kém theo bién ban hop Ban quan tri v& ndi dung rut tién va
hop dong bao tri da ky gtvi t6 chirc tin dung noi mé tai khoan tién gtvi kinh phi bao tri; c&n c vao hd so
dé nghi, t6 chirc tin dung cé trach nhiém chuyén tién cho bén thuc hién bao tri trong thoi han 03 ngay
lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan ho&c thanh toan bang tién mét dwoc thuwe hién theo quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Dbi v&i viéc bao tri phan sé hivu chung clia cac tda nha trong cum nha chung cw thi st dung kinh phi
bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop phat sinh cong viéc bao tri phan s& hiru chung ctia ca cum nha chung cu thi trich déu twr
kinh phi bao tri phan s& hiru chung cla tirng tda nha trong cum dé bao tri;

b) Trwdng hgp phat sinh cong viéc bao tri phan s& hiru chung cta mét §6 tda nha trong cum thi trich déu
ttr kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia cac tda nha co lién quan dé bao tri;

c) Viéc rat kinh phi dé béo tri phan s& hiru chung quy dinh tai diém a va diém b khoan nay duoc thuc
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

Diéu 38. Giam sat hoat dong bao tri phan sé& hiru chung ctia nha chung cw

1. Ban quan tri thwc hién giam sat hoat déng bao tri phan s& hivu chung clia nha chung cw; trudng hop
viéc bao tri cd yéu cau vé ky thuat, chuyén mén ma Ban quan tri khéng c6 nang lwc giam sat thi bao céo
Hoi nghi nha chung cw quyét dinh thué don vi tw van cé dd ndng lwc dé giam sat; treong hop thude dién
bdo tri dt xuét thi Ban quan tri gidm sat hodc thué don vi tw van cé di nang lwc dé thuc hién giam sat
nhwng phai bao cao Hoi nghi nha chung cw gan nhét; kinh phi thué don vi tw van do céac chli sé hiru nha
chung cw déng gop.

Néi dung giam sat bao gom bao tri thang may, hé thdng dién, nwéc, x ly chét thai, hé théng phong
chay, chira chay, cac hé thong khac thudc phan s& hiru chung clia nha chung cw va cac néi dung khac
do Hbi nghij nha chung cw quyet dinh.

2. Viéc thué tw van giam sat hoat dong bao tri dwoc thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng.

3. Phuwong an lwa chon va chi phi thué tw van giam sat do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh va duoc
thwe hién dong thoi khi l1ap ké hoach béo tri nha chung cw.



Diéu 39. Lap, quyét toan sé liéu, ban giao kinh phi bao tri nha chung cw

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cw co trach
nhiém lam thu tuc quyét toan so liéu kinh phi bao tri nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Bieu 153 cua
Luat Nha & trwée khi tién hanh viéc ban giao kinh phi.

2. Tai lieu quyét toan kinh phi bao tri phan s hiru chung bao gdm:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao hd so' nha chung cw, bién ban xac dinh cac phan dién
tich, thiét bj thudc sé& hiru chung clia nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 clia Luat Nha &;

b) Bién ban xac dinh téng sb kinh phi bao tri da thu theo quy dinh clia phap luat vé nha &, trong do xac
dinh rd so tien da thu cla ngudi mua, thué mua va so tien chu dau tw phai ban giao theo quy dinh; tén,
s0 tai khoan, noi mé tai khoan tién gtvi kinh phi bao tri ma cha dau tw dang quan ly;

c) Bang ké cac cong viéc bao tri phan s& hivu chung theo quy trinh bdo tri d4 1ap theo quy dinh ctia phap
luat xay dwng ma chi dau tw da thwc hién kém theo héa don, chirng tlr chirng minh sb tién bao tri da
thanh toan cho don vj bao tri va sé liéu kinh phi bao tri con lai sau khi triv s6 kinh phi ma chd dau tw da
thuwc hién cac cong viéc bao tri (néu co).

Déi v&i cac cong viéc bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong thoi han bao hanh nha & theo
quy dinh cda Luat Nha & thi chd dau tv khéng dwoc khau trir vao tién béo tri phai chuyén giao cho Ban
guan tri nha chung cuw.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 vén ban dé nghj ciia Ban quan trj nha chung cw, chii dau tw dy
an dau tw xay dwng nha & va Ban quan tri nha chung cw phai thong nhat quyét toan so liéu kinh phi bao
tri dé lam co s& ban giao kinh phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi chi dau tw va Ban quan tri
tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 biéu
153 Luat Nha 6.

Trwéong hop thudce dién quy dinh tai khodn 4 Diéu 155 ctia Luat Nha & nhwng chi dau tw va nguoi mua,
thué mua can ho, dién tich khac trong nf]é chung cw chwa co thda thuan phan chia trong hop dong mua
ban thi cac bén lap phu luc hgp dong dé thdng nhat phan chia ty 1€ kinh phi bao tri.

Muc 5. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU DAU TU, CHU SO HJ'U, NGU'O'I SU DUNG, BON VI
QUAN LY VAN HANH TRONG QUAN LY, SU’ DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 40. Quyén va trach nhiém cta chu dau tw

1. Thye hién quan ly van hanh nha chung cuw theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 cla Luat Nha &.
Trwo’ng hop chl dau tw khdng cé du diéu kién quan ly van hanh nha chung cw hodc co du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cuw nhwng khong tham gia quan ly van hanh nha chung cw thi cé thé gigi
thiéu don vi c6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha &
dé Hoi nghi nha chung cw tham khao, lwa chon tham gia quan ly van hanh nha chung cu.

Truong hop chd dau tw co da diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu thi dwoc wu tién thwong thao va
ky hop dong va&i Ban quan tri dé tiep tuc quan ly van hanh néu ¢ nhu cau tiép tuc quan ly van hanh nha
chung cuw, trir treong ho'p chd dau tw khéng cé nhu cau.

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 152, Diéu 153 cla
Luat Nha & va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan tri theo quy dinh clia phap luat nha & va Quy ché
nay.

3. Chu tri té chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau, clr ngwdi tham gia Ban quan tri, triy tréng hop chi
dau tw khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cw va tham gia biéu quyét, bé phiéu tai Hoi
nghi nha chung cw theo quy dinh ctia Quy ché nay néu con s& hivu can hd, phan dién tich khac trong
nha chung cu,

4. Ban giao hé théng két cdu ha tang ban ngoai nha chung cw cho co’ quan quén Iy chuyén nganh cia
dia phwong theo quy dinh clia phap luat; 1ap, ban giao ho so nha chung cw cho Ban quan tri theo quy
dinh cia Quy ché nay.

5. Quan ly, str dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac chi s& hiru, nguéi ste dung nha
chung cw do Nha nuéc giao hoac dwoc xay dwng dé kinh doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung
dw an da duoc phé duyét.

6. Bao tri phan s& hiru riéng clia minh; cé trach nhiém bdi thweng néu viéc bdo tri hodc khéng bao tri
gay ra thiét hai cho chll s& hiru khac.

7. Yéu ciu co quan c6 thAm quyén x( ly cac hanh vi xam pham tai san thudc sé hivu hop phéap ctia minh
hoac cac hanh vi can tr& viéc kinh doanh hgp phap theo néi dung dw an da dwoc duyét. Co quan co

tham quyén cé trach nhiém xt ly cac hanh vi vi pham ctia té chirc, ca nhan déi véi cac tai san hoéc hoat
doéng kinh doanh hop phap ctia chi dau tw.

8. Phdi hop véi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khan, vuéng mac trong viéc quan ly, st dung nha



chung cw.

9. Mua b&o hiém chay, nd béat budc theo quy dinh cla phap luat phong chay, chiva chay va phap luat vé
kinh doanh bao hiém trong th&i gian chwa chuyén quyén sé hiru cho chd s& hivu nha chung cuw.

10. Boi thwong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thda thuan hoac theo quy dinh cua phap luat; chap
hanh quyét dinh giai quyét, x(r ly, x& phat vi pham ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat.
Diéu 41. Quyén va trach nhiém cta cha s& hiru nha chung cw

1. Béi v&i nha chung cw ¢ nhiéu chii s& hivu thi cac chl s& hivu ¢é quyén va trach nhiém sau day trong
quan ly, st dung nha chung cu:

a) Buoc quyén s& hibu, st dung phan s& hiru riéng; cé quyén st dung phan s& hiru chung theo quy
dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng theo quy dinh
clia phap luat vé nha & va Quy ché nay; cé trach nhiém bdi thweng néu viéc bao tri hodc khong bao tri
gay ra thiét hai cho chll s& hiru khac;

b) Yéu cau chli dau tw, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan cép xa té chirc Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Quy ché nay; tham dy HOi nghi nha chung cw va biéu quyet cac ndi dung trong cudc hop
HGi nghi nha chung cw theo quy dinh clda Luat Nha & va Quy ché nay;

c) Yéu cau chi dau tw khi chwa thanh 1ap Ban quén tri, don vi quan ly van hanh, Ban quan tri cung cap
cac thong tin, cong khai cac néi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cw;

d) Chap hanh day dd cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cw, ké& ca trwong hop khong tham dw Hoi
nghi nha chung cw; chap hanh quyét dinh giai quyét, x& ly clia co’ quan nha nuwéc cé thAm quyén;

d) Bong goép day du, dang thdi han kinh phi quén ly van hanh nha chung cw, kinh phi bao tri phan s&
hiru chung va cac chi phi, 1& phi khac theo quy dinh cla phap luat hoac theo théa thuan véi nha cung
cap dich vu.

Trwong hop chi sé hiru khéng dong kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh thi gidi quyét theo théa
thuan trong hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cw ma Ban quan tri da ky vé&i don vi quan ly
van hanh; trwd'ng hop chwa ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Bidu 29 clia Quy ché nay thi thwc hién
theo néi quy quan ly, st dung nha chung cw da dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua;

e) Chép hanh néi quy, quy dinh v& quan ly, st dung nha chung cu; phat hién va thong bao kip thdi cho
don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nwéc cé tham quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, st
dung nha chung cu;

g) Stra chiva cac hw hdng thuéc phér] sG hiru riéng ma co anh huéng dén viéc str dung clia cac chil s&
hiru khac trong nha chung cuw; tao dieu kién va ho trg don vi co chirc nang thire hién bao tri, stva chirva
cac hw hdng tham, dét clia san, khu vé sinh thudc phan sé& hiru chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thwdng thiét hai néu gay huw hdng phan dién tich, thiét bi thudc sé
hi*u chung hodc phan dién tich, thiét bj thudc s& hiru riéng cltia chii s& hivu khac; bi x ly theo quy dinh
clia phap luat va phai béi thuwdng thiét hai khi co hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phéap ctia chi
s& hiru khu kinh doanh dich vuy;

i) Mua bo hiém chay n bat budc déi véi phan s& hivu riéng, dong gop kinh phi d& mua béao hiém chay
nd dbi v&i phan sé hiru chung theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chiva chay va phap luat vé kinh
doanh b&o hiém; chiu trach nhiém trwéc phap luat va phai bdi thwerng trong trwdng hop gay ra chay nd
trong nha chung cuw;

k) Thwe hién cac quy dinh khac clia phap luat coé lién quan.

2. Béi véinha chung cw c6 mét chu s& hiru thi chu s& hiru duoc quyén st dung nha chung cw, dugc
thuwe hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai cac diem b, c, d, e va k khoan 1 biéu nay.

Diéu 42. Quyén va trach nhiém cua ngwoi str dung khong phai la chi sé& hiru nha chung cw

1. St dung phan s& hivu riéng va phan s& hiru chung clia nha chung cw theo quy dinh clia phap luat vé
nha & va Quy ché nay.

2. Thwe hién cac quyén va nghia vu theo dung néi dung da théa thuan véi chi sé hivu trong trueérng hop
ngwdi st dung khong phai la chd s& hivu.

3. Tham dw Héi nghi nha chung cv (di véi trwong hop nha chung cw cé mét chd s& hiru); thay mat chu
sG hiru tham dy HGi nghi nha chung cw va biéu quyét, b phiéu néu cht s& hiru khéng tham duy (ddi voi
trwcmg hop nha chung cw cé nhiéu cha sé& hU’U) trwong ho’p trong mot can hd hodc phan dién tich khac
ctia nha chung cu ¢ nhiéu ngwdi dang cluing str dung thi Gy quyén cho mét ngudi dai dién dé tham dw
va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cw.

4. Thye hién cac quyen va trach nhiém ¢ lién quan quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e, g, h va k khoan 1
Diéu 41 cla Quy ché nay.



Diéu 43. Quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha chung cw

1. Thye hién quén ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché nay va hop déng dich vu quan
ly v&n hanh da ky v&i Ban quan tri hoac ngwoi dai dién quan ly nha chung cw (d6i v&i nha chung cw
khéng phai thanh 1ap Ban quan tri); thic hién bao tri phan s& hivu chung clGa nha chung cw theo ho’p
ddng bao tri néu c6 nédng lwc bao tri; trwdng hop chwa ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 cla
Quy ché nay thi thiee hién theo theo néi dung da dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua.

2. Ky két hop dong phu voi cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van hanh nha chung cw (néu
c0); giam sat viéc cung cap cac dich vu cla cac don vi nay.

3. Thong bao béng van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi cé lién quan; théng bao cac yéu cau, noi
dung can chu y cho ngudi st dung nha chung cu trong trwdng hop xay ra cac tinh hubng dot xuét nhw
thién tai, dich bénh, héa hoan; hwéng dan viéc l1ap dat cac thiét bi trong phan sé hiru riéng clia chi s&
hiru.

4. Thu kinh phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cw theo thoa thuéan véi cac chi sé hiru, ngudi stv
dung nha chung cw; chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban quan tri theo quyét dinh ctdia Hoi nghi nha
chung cw.

5. Binh ky hang nam tai H6i nghi nha chung cw thwéng nién hodc theo yéu ciu clia co' quan c6 tham
quyén, don vi quan ly van hanh phai bao cao cong khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung cw véi
Ban quan tri, bao cao tinh hinh quan ly van hanh tai H6i nghi nha chung cw, 1y y kién gép y cla chi s&
hivu, ngudi st dung vé viéc cung cép dich vu quén ly van hanh nha chung cu.

6. Phdi hop véi Ban quan tri nha chung cw dé gidi quyét cac van dé khac cd lién quan trong qua trinh
qguan ly van hanh nha chung cw.

7. Chap hanh quyét dinh giai quyét, x ly clia co’ quan nha nwéc cé thAm quyén.

8. Phai ban giao lai hd so' nha chung cw cho Ban quan tri; ban giao cac cong viéc lién quan dén quan ly
van hanh nha chung cw cho don vi quan ly van hanh mai.

9. Thwc hién cac quyén va trach nhiém clia don vi quan ly van hanh nha chung cw theo cac théa thuan
trong hop ddng dich vu quan ly van hanh da ky két hodc theo néi dung da dwoc Hoi nghi nha chung cw
théng qua trong trwéng hop chwa ky két hop ddng dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cta Quy ché
nay; trwdng hop Ban quan tri khong tuan thd cac théa thuan néu tai khoan nay thi don vi quan ly van
hanh duoc tiép tuc thuwc hién theo cac thda thuan trong hop déng da ky két hoac néi dung da dwoc Hoi
nghi nha chung cw théng qua dé bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia minh; dwoc tiép tuc thwe hién
hop d(f)ng trong treo'ng hop dwoc HOi nghi nha chung cw danh gia van thwe hién tét cac noi dung trong
hop dong.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA X LY VI PHAM TRONG QUAN LY, SU’ DUNG
NHA CHUNG CU

Diéu 44. Giai quyét tranh chap

1. Céc tranh chap vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban giao, quan ly, st» dung kinh
phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cw do Uy ban nhan déan cap huyén noi ¢é nha chung cw
do hoac Toa an hoac trong tai thwong mai gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

2. Céc tranh chép gitra cac thanh vién Ban quan trj dwoc gidi quyét theo quy ché hoat dong ciia Ban
guan tri da dwgrc Hoi nghi nha chung cw théng qua.

Trwong hop thanh vién Ban quan tri hoac Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé ma khong ban
giao con d4u thi Ban quan tri dwoc thanh 1ap méi cé quyén yéu ciu co quan co tham quyen vé cap,
dang ky con dau thwe hién viéc thu héi, ban giao hodc huy con diu dé dang ky, cap con dau mai theo
quy dinh vé cap, dang ky va quan ly con du cho Ban quan tri mai thanh lap.

Trwdng hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé ma khdng ban
giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hivu chung clGia nha chung cw, tai khoan quan ly hoat
doéng clia Ban quan tri thi Ban quan tri dwoc thanh 1ap méi cé quyén yéu cau té chire tin dung dang quan
ly cac tai khodn nay phong téa tai khoan, cham dut thuc hién cac giao dich co lién quan dén Ban quan
tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thwc hién lap, ban giao tai khodn nay cho Ban quan tri dwoc
thanh 1ap mai theo quy dinh cia Quy ché nay va phap luat cé lién quan. T6 chtre tin dung dang quan ly
tai khodn nay phai ban giao cho Ban quan tri m&i theo quy dinh cdia Quy ché nay.

3. Cac tranh chap gitra Ban quan tri v&i chl s& hivu, ngudi st dung nha chung cw vé viéc bau, mién
nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri hoac cac van dé khac lién quan dén cong tac quan ly
van hanh nha chung cv dugc giai quyét trén co s& thwo’ng lwong; trwvong hop khong thwong luvgng
dworc thi @& nghi t& chirc hop Hoi nghi nha chung cw dé giai quyét.

4. Cé4c tranh chép vé& hop déng dich vu quan ly van hanh, hop dong bao tri, hop ddng dich vu quan ly
van hanh nha chung cu gitra don vi cung cap dich vu va don vi quan ly van hanh dwoc giai quyét theo



thoa thuan gitra cac bén; trwong hop khdng théa thuén duoc thi yéu cau Toa an hodc trong tai thwong
mai gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 45. Xtr ly vi pham

1. Trwong hop HOi nghi nha chung cw duoc td chirc hop khéng dung quy dinh clia Quy ché nay thi cac
quyét dinh, két qua cla cgc}c hop Hoi nghi nha chung cw dé khéng dwoc cong nhan va phai to chirc hop
Hb&i nghi nha chung cw dé quyét dinh lai.

2. Ngudi lgi dung chire vu quyén han, chd s& hiru, nguwdi st dung nha chung cw 1am tréi quy dinh vé
quan ly, st dung nha chung cuw thi tuy theo mirc dé vi pham ma bi xt& ly hanh chinh hodc bi truy ctru
trach nhiém hinh suw.
3. Nguwoi c6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh clia phap luat.
4. X ly cac trwdng hop vi pham khac lién quan dén quan ly, st dung nha chung cw theo quy dinh ctia
Luat Nha &.
Chwong V

TO CHUC THUC HIEN
Diéu 46. Xtr ly chuyén tiép déi v&i viec quan ly van hanh nha & nhiéu tang nhiéu cian ho
1. D6i voi nha & nhiéu tang nhiéu can ho quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu 1 cia Quy ché nay thi
trong thoi han t0i da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh, cha s¢ hivru, nguéi siv dung
phai thwe hién viéc quan ly, st¢ dung nha & theo quy dinh clia Quy ché nay.
2. B6i v&i nha & nhiéu tang nhiéu can hd quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 clia Quy ché nay ma khong thué
don vi quan ly van hanh thwc hién quén ly van hanh nha & thi trong thoi han téi da 06 thang, ké tlr ngay

Quy ché nay c6 hiéu Iy thi hanh, ngwoi thire hién quan ly van hanh phai dap tng yéu cau quy dinh tai
khoan 5 Diéu 29 clia Quy ché nay.

Diéu 47. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap tinh va co quan quan ly nha & cép tinh
1. Uy ban nhan dan cép tinh cé cac trach nhiém sau day:

a) Chi dao trién khai thyc hién cac quy dinh ctia Quy ché nay trén dia ban; c&n ctr vao tinh hinh thuc té
cua dia phwong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh huéng dan cu thé viéc quan ly, str dung nha chung
cw dé ap dung trén dia ban;

b) T chirc phd bién, tuyén truyén cac quy dinh vé& quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban;

c) Chi dao co quan chirc nang ctia dia phwong tiép nhan cong trinh, hé thng két cau ha tang trong cac
dv an dau tw xay dwng nha & (bao gom ca nha chung cw) theo ndi dung dy an da dwoc phé duyét va
van ban chap thuan chu trwong dau tw clia co’ quan cé tham quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cw ctia tirng tda nha, cum nha chung cw theo quy dinh clia phap
luat;

d) T chirc kiém tra, thanh tra va xt Iy vi pham theo thdm quyén hodc dé nghi co quan c6 thadm quyén
xt ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw theo quy dinh clia phap luat;
hwéng dan, tré |&i cac vwéng méc lién quan dén quan ly, si dung nha chung cw trén dia ban theo quy
dinh;

e) Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 151 cla
Luat Nha 6.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh c6 trach nhiém giap Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién chtrc nang
quan ly nha nwéc vé quan ly, st dung nha chung cuw trén dia ban; bao cao Bo Xay dung vé tinh hinh
quan ly, str dung nha chung cuw trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nam hodac theo yéu cau dot
xuét, hwéng dan, giai quyét cac vwdng mac vé quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban.

Diéu 48. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap huyén

1. Bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan ly hanh chinh khu vyc c6
nha chung cw va xt ly cac vwédng mac theo tham quyén.

2. Quyét dinh céng nhan hoac ty quyén cho Uy ban nhan dan cép xa noi cé nha chung cw cong nhan
Ban quan tri theo quy dinh clia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tac quan ly, st dung nha chung cu; x& ly theo thadm quyén hodc dé nghi co quan co6
thadm quyén xt Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban.

4. Té chire cuwdng ché dé thu hdi kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cuw theo quy dinh
cua phap luat vé nha &.

5. Nhan ban giao hd so' nha chung cuw theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 11 cia Quy ché nay.



6. Thwc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat nha & va Quy ché nay.
Diéu 49. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap xa

1. Tuyén truyén, van dong cac tb chirc, ca nhan chap hanh quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat vé
quan ly, st dung nha chung cuw.

2. Phéi hop véi Ban quan tri trén dia ban dé theo dai, klem tra, gidi quyét cac vwdng mac phat sinh trong
cbng tac quan ly, stv dung nha chung cw theo thdm quyén hoac bao cao Uy ban nhan dan cap huyén
xem xét, giai quyét.

3. T6 chirc kiém dém va 1ap bién ban ban giao hé so' nha chung cw cho Ban quan trj trong truong hop
Ban quan tri va chi dau tw khéng lap dwoc bién ban ban giao theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 10 cia Quy
ché nay.

4. Phéi hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cw thuc hién cung cép cac dich vu nha
chung cw trén dia ban.

5. T6 chirc Hoi nghi nha chung cw va tham dy cudc hop Hoi nghi nha chung cw theo quy dinh cua Quy
ché nay; cong nhan Ban quan tri theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan cap huyén.

6. Co trach nhiém kiém tra viéc quan ly van hanh nha & nhiéu tng nhiéu can ho trén dia ban dé bao dam
viéc thwe hién tuan tha ding quy dinh clia Quy ché nay.

7. Thuc hién cac trach nhiém khac lién quan dén viéc quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban theo
quy dinh ctia Quy ché nay hodc do Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan déan cap huyén giao hoac
theo quy dinh cda phap luat vé to chirc chinh quyén dia phwong.

Diéu 50. Trach nhiém cua Cuc Quan ly nha va thij triwéng bat dong san

1. Hwéng dan, dén déc viéc thuwe hién Quy ché nay.

2. Klem tra viéc quan ly, st dung nha chung cw trong pham vi c& nwéc va dé xuét co quan c6 tham
quyén xt ly cac hanh vi vi pham phap luat vé& quan ly, st dung nha chung cu.

3. Phql hop véi cac co quan lién quan t6 chirc tap huén, phd bién, tuyén truyén cac quy dinh ctia phap
luat vé quan ly, str dung nha chung cuw trén pham vi ca nwéc.

4. Tiép nhan hd so, td chirc dang tai thong tin, xéa thong tin don vi cé da diéu kién quan ly van hanh nha
chung cw theo quy dinh clia phap luat nha &.

5. Tong hop y kién phan anh clia cac tb chirc, ca nhan c6 lién quan vé cac van dé vudng méc phat sinh
va dé xuat stra doi, bd sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thyc hién cac nhiém vy khac lién quan dén viéc quan ly, str dung nha chung cu theo quy dinh ctia
Quy ché nay hoac theo chi dao clia B6 trwdng Bd Xay dwng./.



