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s6:/ 635 /STNMT-KTD Thémh phd Ho Chi Minh, ngay 01 thang 8 ndm 2024
Vé cung cap thong tin lién quan dén viéc
diéu chinh Bang gia dat trén
dia ban Thanh ph

KHAN ‘ Kinh gri:
- Vin phong Uy ban nhan dan Thanh ph;

- S& Thong tin va Truyén thong;
- Trung tdm Bao chi Thanh pho;
- Céac co quan thong tan, bao chi

Thoi gian qua, S& Tai nguyén va Mai truong nhan dugc sy quan tam cua
du luan dbi véi cong tac didu chinh Bang gia dat trén dia ban Thanh phd theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 257 Luat Dét dai 2024. Pé du luan c6 thong tin chinh
thdng vé cac ndi dung lién quan dén cong tac nay, S& Tai nguyén va Mai truong
Théanh phé giri dén Quy co quan, don vi ndi dung giai dap mot s6 cau hoi co
lién quan theo Phuy luc dinh kem.

Kinh chuyén Quy Co quan, dé thuc hién dang tai trén cac phuong tién
truyén thong, bo dai cling nhu Cong Thong tin dién tir cia Thanh phd dé ngudi
dan, doanh nghiép va cac t chirc duoc biét, hiéu rd chinh sach va dam bao tinh
hinh an ninh trat ty trén dia ban Thanh phé./.
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TAI NGUYE l"j* 1
\\g VA MOI TRUONG/ . 5}/ Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 01 thang 8 ndim 2024
ey
| PHY LUC
BANG TONG HQP

NQI DUNG GIAI PAP CAC CAU HOI LIEN QUAN DEN VIEC PIEU
CHINH BANG GIA PAT TREN bIA BAN THANH PHO THEO QUY
DPINH TAI KHOAN 1 PIEU 257 LUAT PAT DAI 2024
(Pinh kém Cong vin s6 7635 /STNMT-KTP ngay 01 thang 8 nam 2024
cua So Tai nguyén va Moi truong

Cau héi 1: Co sé dé thue hién viéc xdy dung, diéu chinh Bang gia dat?
Khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai 2024 c6 quy dinh:
“Diéu 159. Bang gid dat

3. Uy ban nhén dan cdp tinh xdy dung, trinh Hi dong nhdn dan cing
cap quyét dinh bang gia dat lan dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026. Hang nim, Uy ban nhén ddn cdp tinh cé trdch nhiém trinh Hoi
déng nhan dén cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sira d6i, b6 sung bang gia dat dé
cong bé va dp dung tir ngay 01 thdng 01 ciia ndm tiép theo.

Truong hop can thiét phai diéu chinh, sira déi, bé sung bang gid dat trong
nam, Uy ban nhdn ddn cdp tinh cé trach nhiém trinh Hoi dong nhén déan cdp
tinh quyét dinh.

Co quan cé chire ndng quan ly dat dai cdp tinh cé trach nhiém giip Uy
ban nhan dan cap tinh té chire viée xdy dung, diéu chinh, sira doi, b6 sung bang
gid dat. Trong qud trinh thuc hién, co quan ¢é chite ning quan Iy dat dai cap
tinh dwoc thué té chire tw van xde dinh gid dat dé xdy dung, diéu chinh, sira doi,
bo sung bang gid dat”.

Khoan 1 Piéu 257 Luat Dat dai 2024 c¢6 quy dinh:

“Piéu 257. Gidi quyét vé tai chinh dat dai, gid dat khi Ludt nay c6 hiéu lue thi
hanh

1. Bang gid dat do Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh theo quy dinh cua
Lugt Dt dai s6 45/2013/QH13 duwge tiép tuc dp dung dén hét ngay 31 thang 12
nim 2025; truong hop can thiét Uy ban nhdn dan cap tinh quyét dinh diéu chinh
bang gid dat theo quy dinh ciia Ludt ndy cho phit hop véi tinh hinh thue té vé
gia dat tai dia phuong”
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Theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024, Bang gia dat dugc xdy dung lan
dau dé cong bo va ap dung tir ngdy 01 thang 01 niam 2026, dong thoi duoe diéu
chinh héng nim va 4p dung tir ngay 01 thang 01 ctia ndm tiép theo.

Pay la viéc diéu chinh gia dat tai Bang gia dit cii theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 257 Luat Pat dai 2024 cho pht hop v6i véi tinh hinh thue té vé gia dat
trén dia ban Thanh phé chir khong thuc hién xay dung va diéu chinh Bang gia
d4t méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 néu trén.

Cau héi 2: Van dé bat cip doi véi Bang gia dat theo Quyét dinh
02/2020/QP-UBND la gi din dén phai thuc hién diéu chinh?

Go6m 03 nodi dung nhur sau:

(1) Bang gia dat theo Luat D4t dai 2013 trén dia ban Thanh phé duge ban
hanh theo Quyét dinh 02/2020/QB-UBND ctia Uy ban nhén d4n Thanh phé bi
khdng ché boi khung gia dat duge Chinh phi ban hanh theo Nghi dinh sé
96/2019/ND-CP.

(2) Bang gia dat theo Luat Dét dai 2013 trén dia ban Thanh phé duge ban
hanh theo Quyét dinh 02/2020/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phd
chura cap nhét gia tai dinh cu da phé duyét. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 111
Luat Dat dai 2024 thi truong hop chwa c6 gia dét trong bang gia dat thi phai bd
sung bang gi4 dat dé lam can ct tinh tién sir dung dit cho ngudi duge bo tri tai
dinh cu.

(3) Luat Dét dai 2024 khong quy dinh phuong phap ap dung hé s6 diéu
chinh gia dit dé xac dinh gia dat cu thé dbi véi cac khu dat c6 gia tri theo Bang
gia dat dudi 30 ty.

Tir 03 ndi dung bét cép néu trén, viéc diéu chinh Bang gia dat cho phu
hop véi tinh hinh thuc té vé gia dét trén dia ban Thanh phd theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 257 Luat Dt dai 2024 1a can thiét.

Cau hoi 3: Bang gia dat méi du kién ap dung tir ngay 01/8/2024 ¢6
nhirng thay doi nao?

Trude day, Bang gia dét theo Luét Dat dai 2013 dugc sir dung dé lam cén
ctr trong 06 trudng hop gdm (1) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc cong nhén
quyén sir dung dat & cia ho gia dinh, c4 nhan d6i voi phan dién tich trong han
mirc; cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép, dat phi néng
nghiép khong phai 12 dit & sang dét & d6i voi phan dién tich trong han mic giao
d4t & cho ho gia dinh, ca nhan; (2) Tinh thué st dung dat; (3) Tinh phi va 1é phi
trong quan 1y, st dung dét dai; (4) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dit dai; (5) Tinh tién boi thudng cho Nha nude khi gy thiét hai trong
quén ly va sir dung dét dai va (6) Tinh gid tri quyén str dung dat dé tra cho ngudi
tu nguyén tra lai d4t cho Nha nude dbi voi truong hop dét tra lai 13 dét Nha nuéce



3

giao dat c6 thu tién sir dung dat, cong nhan quyén str dung dét cé thu tién sir
dung dét, dat thué tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué (khoan 2 Diéu
114 Luat bat dai 2013).

Theo quy dinh Lu4t Dat dai s6 31/2024/QH15, Bang gia dit theo Luét
Pat dai 2024 dugc sir dung dé lam cén ctr cho 12 trudng hop, trong do:

- 04 truwong hop tiép tuc dp dung bang gid twong tw Ludt Dit dai 2013
1a (1) Tinh thué sir dung dét; (2) Tinh 18 phi trong quan ly, str dung dét dai; (3)
Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va (4) Tinh tién boi
thudng cho Nha nudce khi gay thiét hai trong quan ly, sir dung dét dai (Khoan 1
Diéu 159 Luat Pat dai 2024).

- 01 trwong hop dp dung gan nhw twong tw Ludt Dat dai 2013, tuy nhién
khéng phén biét trong hay ngoai han murc 1a Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat & clia gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich sir dung
dat cua ho gia dinh, ca nhan (Khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai 2024).

- 07 trwong hop dp dung hoan toan méi so véi Ludt Dit dai 2013 gom
(1) Tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hing nam; (2)
Tinh tién sir dung dét, tién thué dat khi Nha nudc céng nhan quyén sir dung dat
theo hinh thirc giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué dbi véi ho gia dinh, ca nhén; (3) Tinh thué thu
nhap tir chuyén quyén su dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan; (4) Tinh gia
khoi diém dé ddu gia quyén str dung dat khi Nha nude giao dét, cho thué dat doi
v6i truong hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha ting k¥ thuat theo quy hoach
chi tiét xay dung; (5) Tinh tién str dung dét dbi véi truong hop giao dét khong
thong qua dau gia quyén str dung dét cho hd gia dinh, ca nhén; (6) Tinh tién st
dung dat dbi voi truong hop ban nha & thude s hiru nha nude cho nguoi dang
thué va (7) Xac dinh gia dét tinh tién st dung dét tai noi tai dinh cu ddi véi
ngudi duge boi thuong vé dat &, nguoi duge giao dat & tai dinh cu trong truong
hop khéng du diéu kién boi thudong vé dat & (Khoan 1 Biéu 159 va khoan 3 Diéu
111 Luat Dat dai 2024).

Cau héi 4. Khi thye hién diéu chinh Bang gia dat, co quan tham muu
da tham van/khio sat nhirng don vi/chuyén gia niao dé c6 co sé cho nhirng
thay doi nay?

Trinh ty, tha tuc dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP ctia Chinh phti quy dinh vé gia dét, trong d6, 02 co s¢ dit liéu
chinh vé gia dat dugc cac co quan, don vi cung cap gom (1) gia dét cu thé da
duoc Uy ban nhan dén céc cip phé duyét va (2) gia dit giao dich thanh trén thi
truong do cac Co quan ding ky dit dai va Co quan Thué cung cép.

Trén co s& dir liéu tir cac co quan, don vi cung cap, Pon vi tu van s€ thuc
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hién phéi hop v6i Uy ban nhan dan cac quan huyén, thanh phé Thi Pirc dé tong
hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin @é dp dung
phuwong phdp so sdnh dé diéu chinh vi tri céc tuyén duong, sau do dua vao du
thao Bang gia dat diéu chinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat
hién hanh ddi véi viéc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri. Sau d6, S&
Tai nguyén va Méi trudng ldy v kién cac don vi ¢6 lién quan, trinh Hoi ddng
thAm dinh Bang gia d4t Thanh ph thdm dinh va trinh Uy ban nhan dan Thanh
phd phé duyét.

Cau héi 5. Nhirng tic dong tich cwe va tic dong khong mong mudn
khi ap dung Bang gia dat dieu chinh tir ngay 01 thang 8 nim 2024 ra sao?

- 09 tac dong tich cuc:

(1) Gi4 dét tai Bang gia dit didu chinh c6 logi cho ngudi dan c6 dat bi thu
hdi s& duge bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu thoa ddng hon, véi s6 tién dugc boi
thuong cao hon trudce day.

(2) Ngudn thu ngan sach nha nude tir dat s& ting thém trong thoi gian téi.

(3) “Chénh 1éch dia t6” dugc xur ly hai hoa hon theo nguyén tic Nha nude
“diéu tiét phan gia tri ting thém tir dat ma khéng do dau tw ciia nguoi sir dung
dat mang lai”, do hién nay dang ton tai nhiéu bat cap nhu “d4t hai gia” hodc
mua ban chuyén nhugng, cho thué bat dong san, nha & “hai gid” (hop dong khai
thué thip hon hop dong giao dich thuc) hodc ngudi sir dung dat thuc hién
“chuyén muc dich sir dung dat” chi thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc
c6 gié tri thap hon, do gia d4t cia Bang gia dit trudc day thuong chi bang trén
dudi 30% gia thi trudng, nén “Duy thao Bang gia dit” s& tac dong theo hudng
bao dam su “cong bing, hai hoa vé lgi ich” giira ngudi sir dung dat, nha dau tu
va Nha nudec.

(4) Gia dat Bang gia dat diéu chinh khong tac dong dén viéc “dinh gia dét
cu thé” dé tinh tién sir dung dat, tién thué dét cta cac du 4n bat dong san, nha &
thuong mai do céc du 4n nay dugc tinh theo phuong phap thing du. Hon thé
nira, gia dit nong nghiép da dugc diéu chinh phi hop véi thuc té nén cac khoan
duoc trir ctia Nha dau tu s& phu hgp hon so véi trude day. Qua do, gop phan cai
thién méi trudong kinh doanh, dau tu trén dia ban Thanh phd, dong thoi didu
chinh gia ban céc san phidm bat dong san phii hop hon, tao diéu kién cho cac dbi
tugng c6 nhu cu c6 thé tiép can.

(5) Cac dur 4n, cong trinh trong diém duge dau tu bang ngudn vén ngan
sach Nha nudc s& thuc hién trién khai theo dung tién do, khéng bi ach tic.

(6) Viéc giai quyét cac thi tuc hanh chinh vé dat dai cho ngudi dan va tb
chire ciing khong bi 4ch tic, khong gy anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap, chinh dng ctia ngudi str dung dat.
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(7) Bang gi4 dat diéu chinh d& dugc cap nhat phi hgp vai tinh hinh thuc
té vé gia d4t trén dia ban Thanh phé s€ gbp phén cho viéc ap dung dugc thuan
loi, dé dang, minh bach, dong thoi, cét giam duogc thoi gian thyuc hién cac thu
tuc xac dinh gia dat cu thé nhu trude day.

(8) Bang gia dét diéu chinh s& khic phuc dugc tinh trang ké khai gia
chuyén nhugng quyén sir dung dét thip hon gi4 thuc té, tranh dugc nhimng hé
luy phép ly phat sinh.

(9) Bang gi4 dat diéu chinh s& 1am giam céc hanh vi vi pham hanh chinh
vé dt dai do ting murc phat (vi du hanh vi cham dua dét vao sir dung nhim “dau
co” dét dat).

- 02 tac dong “khoéng mong mudn”:

(1) Ho gia dinh, c4 nhan khi dwgc Nha nudce cho phép chuyén muc dich
str dung dét (nghia vu tai chinh tinh theo mikc chénh léch cia muc dich sir dung
dat méi trir di muc dich cti) s€ thuc hién ndp nghia vu tai chinh cao hon so véi
trude day. Tuy nhién, diéu nay bao dam sy c6ng bang v6i nhimg ngudi khong
¢ mét vudng dat & nao phai di mua dat & vai gia thi trudmg, 6 thé con cao hon
bang gia dat.

(2) Mc gia cia Bang gia dét diéu chinh phd bién tang tir 3-7 1an so véi
Bang gia dat hién hanh theo Quyét dinh 02/2020/QD-UBND nhén véi hé s6
diéu chinh theo Quyét dinh s6 56/2024/QD-UBND (la gia dét cu thé do Co quan
Thué tinh) nhung nhin chung van thap hon gia thi truong.

Cau hoi 6. Nhirng thay dbi trong Bang gia dat sé tac dong dén nhiing
ddi twong nao? Tac dong cu thé ra sao?

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 va khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai
2024, Bang gia dat s& tac dong dén cac ddi tuong gdm:

1. Ngudi duoc bd tri tai dinh cu s& x4c dinh dugc ngay gia dat nén tai
dinh cu theo Bang gia dat diéu chinh. Viéc nay tao ra su cong khai, minh bach
va cong bang d6i véi viée thu hoi dat va bd tri tai dinh cu (viée x4c dinh gid tai
dinh cu theo thu tuc trude ddy rat phirc tap va tén nhiéu thoi gian).

2. Ho gia dinh, ca nhan khi dugc Nha nudc cong nhan quyén str dung dat
va duge Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Vé cong nhan quyén sir dung dat:

Bang gia dat diéu chinh c6 anh huong dén viéc céng nhéan cua ho gia
dinh, c4 nhan. Muec thu va ty 1€ thu tién sir dung dét s& cin cir vao thoi diém sir
dung dét theo quy dinh tai Luat D4t dai 2024 va Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ctia Chinh phu v& thu tién sir dung dét, tién thué dit. Cu thé:

)
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- 06 truong hop khong phai dong tién str dung khi duoc cong nhéan va cap
Gidy chimg nhan duoc quy dinh tai Diéu 137 va Diéu 138 Luat Dét dai 2024
gém:

(1) Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat 6n dinh ma c6 mét trong céc
loai gidy t&r dugce 1ap trude ngdy 15 thang 10 ndm 1993 theo quy dinh tai khoéan
1 Piéu 137;

(2) Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 gidy to clia nong, lam truong
quéc doanh vé viéc giao dat dé lam nha & hogc 1am nha & két hop véi san xuét
ndng, 1am nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 137;

(3) Ho gia dinh, ca nhan dang str dung d4t 6n dinh ma c6 mat trong cac
loai gidy t& theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 137.

(4) Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat truée ngay 18 thang 12 nam 1980,
nay dugc Uy ban nhan dén cap x4 noi ¢6 d4t xac nhan khong c6 tranh chap va
dién tich thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi sdng c6 dién tich
bang hoidc nhé hon han mic cong nhén dat & theo quy dinh tai khoén 1 Piéu
138. Phan dién tich vurgt han mirc phai dong thém 20% tién sir dung dt theo
Bang gi4 dét.

(5) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay dugc Uy ban nhén dén cap x4 noi c6 dat
xac nhan khong c6 tranh chép va dién tich thira dat ¢ nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi séng co dién tich bang hodc nhé hon han mirc cong nhan dat & theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 138. Phan di¢n tich vugt han mirc phai déng thém
40% tién sir dung dat theo Bang gid dét.

(6) Ho gia dinh, c4 nhan thudc déi tuong dugce giao dét néng nghiép theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 cta Luét Dat dai 2024 da sir dung d4t &, dét phi
nong nghiép trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma khong c6 cac gidy t& quy dinh
tai Didu 137 cua Luat Dt dai 2024, c6 ding ky thuong trd tai dia phuong thudc
viing ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khin, nay dugc Uy ban nhén dén cip x4 noi c6 dat xac nhan khong
¢6 tranh chép va dién tich thira dét c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
song c6 dién tich bang hozc nho hon han mic cong nhan d4t & theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 138.

- 04 trudng hop phai dong tién sir dung dat theo ty 1& khi dugc Nha nuée
cdng nhan, cap Giay chung nhén quyén sir dung dat gom:

(1) Ho gia dinh, c4 nhan str dung dét tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén
true ngdy 01 thang 7 ndm 2014, nay dugc Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6 dat
xé4c nhan khong c6 tranh chép thi tién str dung dat duoc tinh theo 02 mic nhu



sau:

(i) Béi v6i phan dién tich duge cong nhan trong han miec giao dat ¢, mirc
ndp la 20% tién s dung dat theo Bang gia dat.

(ii) P4i v6i phan dién tich duge cong nhan vugt han mirc giao dat &, mirc
ndp la 50% tién sir dung dat theo Bang gia dat.

(2) Ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir 01 thang 7 nam 2004 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay duoc cép Gidy ching nhan vao muc dich dat &
thi tién sir dung dét duge tinh theo 02 murc nhu sau:

(i) Péi vé6i phan dién tich dugc cong nhan vao muc dich dét & trong han
mirc giao dit ¢, mirc nop 1a 20% tién sir dung dat theo Bang gi dat.

(ii) Pbi v6i phan dién tich dugc cong nhan vao muc dich dat & vuot han
murc giao dat &, mirc ndp la 50% tien sir dung dat theo Bang gia dat.

(3) Céc truong hop HO6 gia dinh, cé nhan sir dung dat trude ngay 01 thang
7 ndm 2014 cé vi pham vé phép luat dat dai khi dugc Nha nuéc cong nhan, cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dit phai déng tién sir dung dat nhu sau:

(i) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét truéc ngdy 18 thang 12 nim 1980
dugc cap Gidy ching nhan véi dén tich trong han muc giao dat & thi muc thu
bang 10% tién sir dung dét theo Bang gia dat.

(ii) H6 gia dinh, c4 nhan sir dung dat trude ngay 18 thang 12 niam 1980
duoc cip Gidy chimg nhén véi dén tich ngoai han mirc giao dat & thi mirc thu
bang 30% tién sir dung dt theo Bang gia dat.

(iii) HO gia dinh, c4 nhén sir dung dét tir ngdy 18 thang 12 nam 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 dugce cap Gidy chimg nhan véi dién tich trong
han muc giao dt & thi muc thu bing 20% tién sir dung dat theo Bang gid dét.

(iv) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngdy 18 thang 12 nim 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 dugc cap Gidy ching nhan véi dién tich ngoai
han muc giao dét & thi muc thu bang 50% tién sir dung dat theo Bang gia dét.

(v) Ho gia dinh, c4 nhén st dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén
trude ngdy 01 thang 7 nim 2004 dugc cip Gidy ching nhén véi dién tich trong
han mirc giao dét & thi mirc thu bang 30% tién sir dung dat theo Bang gia dat.

(vi) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 dugc cip Gidy chimg nhan véi dién tich ngoai
han mirc giao dat & thi mirc thu bing 60% tién st dung dét theo Bang gia dat.

(4) Céac truong hop Ho gia dinh, ca nhan str dung dét tir ngay 01 thang 7
nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 c6 vi pham vé phap luat dat dai
khi dugc Nha nude cong nhan, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat phai
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déng tién str dung dét thi mirc thu bing 80% tién sir dung dt theo Bang gia dit
- Vé chuyén muc dich sir dung dét:

Bang gi4 dét diéu chinh c6 anh huéng dén viéc thu tién sir dung dat khi
h gia dinh, c4 nhan duge Nha nuéc cho phép chuyén muc dich sir dung dt.
Mitc thu s& dugce ap dung mién, giam khi dap ung cac diéu kién theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh v& thu tién st dung
dat.

3. C4c d6i tugng duge Nha nudce cho thué dét thu tién thué dét hing nim.
Bang gi4 dét diéu chinh c6 anh huéng dén céc dbi tuong thué dét tra tién thué
dét hang nam nhung cap nhat ddy dia phi hop véi tinh hinh thuc t&, mét bing
gia dat trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh.

4. Tinh thué sir dung dat cho ngudi sir dung dat. Bang gid dét diéu chinh
c6 anh hudng dén murc thu thué str dung dat. Mirc thu thué sir dung dat phi néng
nghiép trude ddy dugc xéc dinh theo cong thirc tinh 1a 0,03% x gi4 tai Bang gia
dat x Dién tich dét trong han murc (dién tich ngoai han mic 13 0,15%). Tuy
nhién, theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 6 Luat Thué sir dung dt phi nong nghiép
c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nim 2012 thi bang gi4 dat dé tinh thué phi nong
nghiép 6n dinh 5 ndm ké tir ngay 01 thang 01 nim 2012. Tinh dén nay, Bang
gia dét theo Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND dang duoc ap dung trong chu
ky thir 3 va s& két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2026 va dén ngay 01/01/2027
méi 4p dung bang gia dit méi nay cho chu ky 5 nam tiép theo, do do, Bang gia
dat diéu chinh s& khong anh hudong dén thu thué phi néng nghiép tir nay dén hét
nam 2026.

5. Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat déi véi ho gia dinh,
c4 nhan. Bang gi4 dat diéu chinh ¢6 anh hudng dén viéc nop thué thu nhap khi
chuyén quyén sir dung dit dbi voi ho gia dinh, ca nhan phu hop véi tinh hinh
thuc té, mat bang gia dat trén dia ban Thanh phd H Chi Minh.

6. Tinh 1¢ phi trong quan ly, str dung dat dai. Bang gia dat diéu chinh c6
anh hudng dén 1€ phi trong quan 1y, sir dung dit nhung cap nhat ddy du phi hop
v6i tinh hinh thyc té, mat bing gia dt trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh.

7. Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai. Khi ap
dung Bang gia dat diéu chinh sé& ting muc phat, do dé, cd tac dong theo hudng
tich cuc nhdm han ché viéc vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

8. Tinh tién bdi thudng cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan ly, su
dung dat dai. Khi 4p dung Bang gia dét diéu chinh c6 tac dong lam tdng murc
bdi thuong cho Nha nude khi gay thiét hai trong quéan 1y, st dung dat dai.

9. Tinh tién sir dung dét, tién thué dét khi Nha nuéc cong nhan quyén sit
dung dat theo hinh thirc giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dét thu tién
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thué d4t mét 1an cho ca thoi gian thué déi voi ho gia dinh, ca nhan. Bang gia dat
didu chinh c6 anh hudng dén viéc cong nhan ctia ho gia dinh, c4 nhan. Mirc thu
va ty 18 thu tién sir dung dit s& cin clr vao thoi diém sir dung dat theo quy dinh
tai Luat D4t dai 2024 va Nghi dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

10. Tinh gia khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dat khi Nha nuée giao
dt, cho thué dét déi véi truomg hop thira dét, khu dét da dugc dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung. Bang gia dat diéu chinh viéc tinh gia
khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dét cho cac thira dat, khu dat di dugc dau
tu ha tng k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung c6 cép nhat day di phu hop
v6i tinh hinh thue té, mat bing gia dét trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Tinh tién sir dung dit d6i voi trudong hop giao dat khong thong qua
dAu gi4 quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan. Bang gi4 dét diéu chinh c6
anh huéng dén trudng hop giao dit khong thong qua dau gia quyén sir dung dat
cho hé gia dinh, c4 nhan. Muc thu va ty 1€ thu tién sir dung d4t s& can cur vao
thoi diém st dung dét theo quy dinh tai Luat D4t dai 2024 va Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ctia Chinh phu v& thu tién st dung dét, tién thué dat.

12. Tinh tién sir dung dt d6i véi truong hop ban nha & thudc s& hitu nha
nuée cho ngudi dang thué. Bang gia dét diéu chinh ¢ anh huéng dén viée tinh
tién str dung dat dbi véi truong hop ban nha & thude sd hitu nha nuéc cho ngudi
dang thué nhung cap nhat ddy du pht hop vdi tinh hinh thuc té, mit bang gia
dét trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Cau héi 7. Nhiéu y kién cho ring, Bang gia dit méi sé tic dong lom
doi véi doanh nghiép kinh doanh bat ddng san, khi gia dit cao, tirc dau vao
cao thi diu ra sé cao, sé tic dong truc tiép dén ngudi mua. Tir d6, sé gia
ban sian pham sé rit cao.

Viéc diéu chinh Bang gia dat khong gay anh huéng dén cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san do tién str dung dat cac du 4n bat dong san duge xéac
dinh bing phwong phap thing du. Do d6, két qua xac dinh gia dat s& khac véi
gia dat tai Bang gi4 dat diéu chinh (vi céc chi phi ciia du an da dugc hach toan
vao gia dat). Vi vay, viéc ban hanh Bang gia dét diéu chinh khéng lam ting gia
ban san phim bét déng san trén thi truong.

Ngoai ra, gia d4t nong nghiép tai Bang gia dit sau diéu chinh ting so véi
trudc day, lam cho khoang cach chénh léch dia to6 hai hoa hon so vdi thuc té,
viéc nay din dén cac khoan dugc trir minh bach, cong khai, céng bang va hgp
Iy hon cho cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san khi thuc hién nghia vu tai
chinh.

Mt khac, gia bat dong san véan hanh theo quy luat cung — cau, do do, gia
ban s& do thi truong quyét dinh.
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Ngoai ra, cac hoat dong kinh doanh néi chung khong chiu anh hudéng cua
Bang gia dét didu chinh do thoi han 4p dung ctia Bang gia dét didu chinh chi 4p
dung tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Cau hoéi 8. Cac khu vire con khé khin ciia Thanh ph6é H6 Chi Minh
nhw 05 huyén ngoai thanh, viéc ting gia lai cang cao hon ndi thanh, ¢6 noi
ting 50 lan. Liéu diéu nay c¢6 gy khé khiin hon cho vung ngoai thanh khi
nhu ciu & clia ngwdi din cao/khién gia dit nong nghiép ngoai thanh ting
manh theo? Co quan tham mwu danh gi4 thé nao vé ndi dung nay?

Nguyén tic xuyén sudt cua cong tac diéu chinh Bang gi4 dat theo Quyét
dinh s 02/2020/QD-UBND la cép nhét céc co s& dir liéu gia dat da duoc phé
duyét tai cac du an bdi thudng, du 4n ndp tién sir dung dét va gia giao dich thanh
do céc co quan ding ky dat dai va co quan thué cung cép. Do dé, gia dét tai
Béng gia dat diéu chinh 14 gia dat phii hop véi tinh hinh thyc té vé gia dét trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Dbi v6i 05 huyén ngoai thanh 13 cic huyén cé nhiéu dy an dau tu bing
ngudn von ngan sach nha nudc dang thuc hién, qua d6 gép phan hoan thién ha
tang k¥ thuat ciia huyén, dic biét 1 ha tang giao thong va lam ting gia tri quyén
str dung dét ctia ngudi dan trén dia ban huyén. Thuc té, gia dat tinh bdi thuong
dugc phé duyét tai cac du an nay duoc xac dinh theo gia dat cu thé (gia thi
truong) va nhan dugce su dﬁ")ng thuén cao cia nguoi dan tai 05 huyén ngoai thanh.
Do d6, gia dét tai Bang gia dat diéu chinh 13 phi hop véi tinh hinh thuc té vé
gia dat trén dia ban cac huyén.

Vé y kién cho ring c6 trudng hop ting gia dat 50 lan tai huyén Hoc Mén.
Qua kiém tra thyc té gia dat dugc néu tai vi tri duong Song hanh Quéc 10 22,
gi4 dét tai Bang gia dat dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND
la 780 ngan dong. Gia dat néu trén chua phai 1a gia dat thi trudng ma phai bb
sung hé s6 duge ban hanh theo Quyét dinh sb 56/2024/QD-UBND sé cho két
qua 1a 3,5 triéu ddng/m2.

Thue té, tai thoi diém ngay 01 thang 12 nim 2023, Uy ban nhén dén
huyén Hoc Mén dd phé duyét gia bdi thuong theo Quyét dinh sé 7829/QP-
UBND véi gid 12 39.576.000 dong/m?2 va di dugc ngudi dan c6 dat thu hoi dong
thuan, do d6, Bang gia dat diéu chinh cap nhat muc gia trén cho vi tri tai duong
Song hanh Quéc 1§ 22 13 phi hop va khéng thé so sanh mirc ting 50 1an theo
nhan dinh néu trén./.

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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